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Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbiirger,

nach rund drei Jahren intensiver Arbeit
freuen wir uns Uber die Fertigstellung
des Integrierten Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes (ISEK).

Die Beurteilungskriterien der Sanie-
rung, die sozialen, strukturellen und
stadtebaulichen Verhaltnisse sowie die
anzustrebenden Ziele, wurden im Rah-
men des ISEK mit vorbereitenden Unter-
suchungen Gberpriift.

Zahlreiche Vorschldge und Ideen wur-
den wahrend des ISEK-Prozesses zwi-
schen Verwaltung, Fachleuten sowie
den Biirgerinnen und Biirgern erdrtert,
abgewogen und in ein Gesamtkonzept
eingearbeitet.

Wir verfiigen mit dem vorliegenden Ent-
wicklungskonzept nicht nur {ber einen
Leitfaden fiir eine sinnvolle, behutsame
Entwicklung der Ortsmitte, sondern
auch Gber eine Entscheidungshilfe fiir
die Losung vieler kommunaler Probleme
wie beispielsweise einer ortsgerechten
Integration des Verkehrs.

Nachdem das Hauptaugenmerk der
Sanierung auf dem Erhalt und der Ver-

besserung des Bestandes liegt und eine
Umstrukturierung durch die Gemeinde
nicht geplant ist, kommt fiir Halfing die
Sanierung des Ortskerns im vereinfach-
ten Verfahren zur Anwendung in dem
keine Grundbucheintrdge notwendig
sind.

Modernisierungs- und Nutzungsdnde-
rungen sind sowohl im dffentlichen als
auch im privaten Bereich forderfahig
und steuerrechtlich geltend zu machen.
Das hier vorliegende Konzept versteht
sich als eine wesentliche Grundlage fir
die Entwicklung unseres Ortes in den
kommenden Jahren.

Mein Dank gilt allen Biirgerinnen
und Biirgern, die sich Zeit genommen
haben, um sich aktiv in diesen Prozess
einzubringen sowie dem Architekturbi-
ro Schirmer fiir die gute Zusammenar-
beit, die sich besonders auch in Corona
Zeiten durch Kompetenz und einem
hohen Mal¢ an Flexibilitdt ausgezeich-
net hat.
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ANLASS DER PLANUNG

AUSGANGSLAGE

Ausgangslage fiir die Erstellung des
Integrierten Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes (ISEK) fir die Gemeinde
Halfing ist die Frage nach der Zukunft
der Ortsmitte. Inshesondere das zentral
gelegene Areal der ehemaligen Reis-
miihle stellt vor diesem Hintergrund ein
grolles Potenzial dar und bildet eines
der behandelten Schwerpunktthemen.

Zur Aufnahme in das Bayerische For-
derprogramm der Stddtebaufdrderung
ist die Erstellung eines Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
(ISEK) eine Férdervoraussetzung. In dem
Entwicklungskonzept werden iiberge-
ordnete Leitlinien und Handlungsemp-
fehlungen fiir die Gesamtgemeinde und
den Kernort definiert. Ergénzend zum
ISEK werden Vorbereitende Untersu-
chungen durchgefiihrt. Hierbei liegt der
Fokus auf dem Ortskern. Im Anschluss
an das ISEK mit VU wird fiir den Bereich
,Ortsmitte” ein Sanierungsgebiet fest-
gesetzt. Fir dieses Gehiet besteht
anschlieend sowohl fiir Privateigen-
tlimer als auch fiir die Gemeinde die
Maglichkeit Foérdermittel der Stadte-
bauférderung fiir Aufwertungs- und
Sanierungsmalinahmen in Anspruch zu
nehmen. Zudem haben private Eigen-
timer*innen die Maglichkeit Kosten
fur SanierungsmalBnahmen steuerlich
abzuschreiben.

Ein zentrales Ziel im Rahmen des ISEKs
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ist die Starkung der Gemeinde als
Raum fir Leben, Wohnen und Arbeiten.
Folgende Fragestellungen wurden im
Rahmen des ISEKs untersucht:

e \Welche Potenziale kdnnen zur
Starkung des Wohnstandorts
genutzt werden?

e \Welche Potenziale kdnnen im
Bereich Kultur, Freizeit und
Tourismus ausgebaut werden?

e Wie kann zukiinftig die
Ortsmitte gestarkt werden?

e Wie kdnnen Nahversorgungs-
und Einzelhandelsangebote
starker in das Ortszentrum integriert
werden?

* Wie kann das Potenzial des
Reismihlgelandes zur Starkung der
Ortsmitte beitragen?

e Welche Malinahmen sind zur
Sicherung und fir das Erlebbar-
machen des baukulturellen Erbes
weiter erforderlich?

e \Wie kénnen die landschaftlichen
Strukturen zukiinftig starker
miteinander vernetzt werden?

e Wie kann der Ortskern verkehrlich
entlastet werden?

WAS IST EIN INTEGRIERTES
STADTEBAULICHES ENTWICK-
LUNGSKONZEPT (ISEK)

Mit dem ISEK werden die verschie-

denen relevanten Aspekte der Gemein-
deentwicklung in einer ganzheitlichen
Betrachtung zusammengefiihrt und in
strategischen Zielaussagen sowie Pro-
jektschwerpunkten fir die zukiinftige
Entwicklung gebiindelt. Dabei handelt
es sich um unterschiedliche Bausteine,
die durch das Zusammenwirken aller
Planungsbeteiligten erarbeitet wurden
und zur Stérkung der Gesamtgemeinde
beitragen sollen. Vor dem Hintergrund
sich dndernder Rahmenbedingungen
sowie bereits vorhandener stddtebau-
licher Herausforderungen werden Ent-
wicklungsmaéglichkeiten der Gemeinde
Halfing fachiibergreifend dargestellt.

Defizite und Qualitadten wurden fiir die
Schwerpunktbereiche herausgearbei-
tet sowie Ziele und Handlungsfelder fiir
die zukiinftige Entwicklung definiert.
Zudem beinhaltet das Entwicklungs-
konzept einen Handlungsleitfaden, der
als Grundlage und Arbeitshilfe fir die
ndchsten 10 bis 15 Jahre dient, um die
definierten Entwicklungsziele zu errei-
chen. Der Leitfaden umfasst konkrete
Projekte und MafRnahmen, die priori-
siert und mit groben Kosten hinterlegt
wurden.

WAS IST EINE VORBEREITENDE
UNTERSUCHUNG (VU) UND FUR
WELCHE BEREICHE WIRD SIE
DURCHGEFUHRT?

Ein Schwerpunktbereich im Sinne von
Vorbereitenden Untersuchungen (VU)



nach 8 141 BauGB wird auf einem
teilrdumlichen MaRstab fir die Orts-
mitte der Gemeinde vertieft analysiert.
Sowohl in der Bestandsaufnahme als
auch in der Analyse wurden parzellen-
scharfe Betrachtungen durchgefiihrt.

Neben raumlichen Leitbildern wurden
fr das VU-Gebiet erste Impulsprojekte
flir die Handlungsschwerpunkte identi-
fiziert und anhand von Testentwiirfen /
-skizzen exemplarisch die potenziellen
Entwicklungsmdglichkeiten aufgezeigt.



METHODE

Die Erstellung des ISEKs mit VU ist
ein komplexer Prozess, bei dem die
einzelnen Planungsphasen, die Pro-
jektsteuerung und die Beteiligung der
Biirger*innen ineinander greifen und
sich gegenseitig erganzen.

PLANUNGSPHASEN

Folgende fiinf Planungsphasen wurden
seitens der Stadtplanerinnen in einem
Zeitraum von 4 Jahren erarbeitet:

1 Rahmenbedingungen und
Bestandsaufnahme

Zu Beginn des Planungsprozesses wur-
den allgemeine Rahmenbedingungen
untersucht. Dazu gehdren (iberregio-
nale Trendentwicklungen, ebenso wie
regionale und lokale Zusammenhénge.
Neben einer statistischen Auswer-
tung wurden ebenfalls Bestandskarten
zeichnerisch erarbeitet.

2 Stirken-Schwichen-Analyse
Auf Basis der Bestandsaufnahme wur-
den die Qualitdten und Defizite des
Untersuchungsgebietes  herausgear-
beitet. Dies erfolgte sowohl in zeichne-
rischer Form als auch tber das vor Ort
erstellte Bildmaterial.

3 Handlungsfelder, Strategien,
Leithild

Auf der Grundlage der Starken-Schwé-
chen-Analyse wurden Strategien und
Leitbilder auf verschiedenen Mafstab-
sebenen abgeleitet. In dieser Phase
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wurden Handlungsschwerpunkte der
zukiinftigen Ortsentwicklung erarbeitet
und Entwicklungsziele fiir die ndchsten
10 bis 15 Jahre formuliert.

4 Projekte und MaBnahmen

Auf der Grundlage der Entwicklungs-
ziele wurden konkrete Projekte und
Mafnahmen abgeleitet. Fiir ausge-
wahlte  Schliisselprojekte
bereits exemplarisch erste Testentwiir-
fe und Skizzen erstellt. Die Projekte und
Mafnahmen wurden in einem Katalog,
der den Anforderungen von Forder-
programmen des Landes entspricht,
zusammengefasst. Dabei wurden fol-
gende Punkte benannt:

wurden

e Dringlichkeit und Machbarkeit
(Prioritaten)

e Handlungs- und Kostentrager
® (Grobe Kostenorientierung

e Mdgliche Fordermittelgeber

5 Sanierungsgebiete

Nach Abschluss der VU wurde das
Sanierungsgehiet durch den Beschluss
einer Sanierungssatzung formlich fest-
gelegt. Im darauffolgenden Schritt
werden Projekte und MaRnahmen koor-
diniert und realisiert. Ein regelméaRiges,
begleitendes Monitoring gewahrleistet
die Sanierungswirksamkeit und kon-
trolliert die Einhaltung zeitlicher und
finanzieller Rahmenbedingungen.

Kick-0ff:
1. Lenkungsgruppe &
Ortsrundgang

2. Lenkungsgruppe

Gemeinderatswerkstatt

3. Lenkungsgruppe

Gemeinderatsheschluss
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METHODE

MASSSTABSEBENEN
Ein stufenweises Vorgehen gewahr-
leistet mit zunehmender Untersu-

chungsscharfe eine nachvollziehbare
Ableitung der Ziele, Konzepte und
Malnahmen auf Grundlage der Star-
ken-Schwéchen-Analyse.

Die unterschiedlichen Betrachtungs-
ebenen korrespondieren mit einer
differenzierten  Tiefenscharfe  der
Untersuchung. Im Rahmen der Kon-
zepterarbeitung wurden folgende Mal-
stabsebenen betrachtet:

Gesamtgemeinde und Kernort

Auf Ebene der Gesamtgemeinde fand
die Uiberschlagige Betrachtung in einem
gromaRstablichen und grobmaschigen
Raster statt.

Der Fokus lag insbesondere auf den
zukiinftigen  Anforderungen an die
Gemeinde als Wohn- und Wirtschafts-
standort. Schwerpunkte waren neben
der Verkehrsthematik auch Handel und
Versorgung, sowie die gestalterische
Aufwertung des Kernortes. Auch das
Thema der Erlebbarkeit des Land-
schaftsraumes wurde behandelt.

Ortkern Halfing

Aus der (ibergeordneten Betrachtung
wurden flir das Ortszentrum die ent-
sprechenden teilrdaumlichen Aufgaben
und Ziele der zukiinftigen Entwicklung
abgeleitet. Thematisiert wurden insbe-
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sondere das Ortshild und die Ortsiden-
titat, die gestalterische Aufwertung der
Ortsmitte sowie das Reismiihlgelande.

BETEILIGUNG IM
PLANUNGSPROZESS

Kommunales Handeln ist heute mehr
denn je auf die Mitwirkung der Biir-
ger*innen sowie die aktive Beteiligung
ortlicher Akteure angewiesen. Die
Bewohner*innen sowie die ortlichen
Akteure aus Wirtschaft, Kultur und
Verwaltung wurden deshalb in unter-
schiedlichen Beteiligungsformaten in
den Planungsprozess eingebunden.
Hierin liegt ein wichtiger Schlissel
auch fiir die Aktivierung privaten Kapi-
tals. Die Beteiligung erfolgte projekt-
und umsetzungshezogen.

Die Biirger*innen der Gemeinde Halfing
wurden in folgenden Formaten an der
Planung und dem Entwurf der Entwick-
lungsperspektive beteiligt:

Fachforen

Fachforen als gebiindelte Gesprachs-
runden ergdnzten die Sicht der Pla-
nerinnen von Auflen und wiesen auf
Handlungserfordernisse und rédumliche
Handlungsschwerpunkte hin. Teilneh-
mer*innen waren Vertreterinnen von
Fachstellen und Behdrden sowie Ort-
liche Akteuren, deren Einbeziehung im
Hinblick auf die besprochenen Themen
besonders wichtig erschien.
Schwerpunktthemen der Fachforen am

24. Oktober 2019 waren:

¢ Die Gemeinde als Standort fiir
Wohnen und Leben

¢ Die Gemeinde als Standort fiir
Arbeit, Versorgung und Erholung

Auftaktveranstaltung

Im Rahmen einer moderierten Werk-
statt wurden die Biirger*innen tiber den
Ablauf und Inhalt des ISEK-Projektes
informiert. Gleichzeitig wurden erste
Ergebnisse der Analyse vorgestellt und
wichtige Handlungsfelder, Ziele und
erste Ideen aus Biirgersicht erarbeitet.
Neben der Offentlichkeit wurden Multi-
plikatoren gezielt angesprochen sowie
Schliisselpersonen und Expert*innen
eingeladen.

OnlineTool myPINion

Das interaktive Beteiligungtool, das
speziell fiir das Biiro Schirmer ent-
wickelt wurde, bot eine Plattform fiir
den birgerschaftlichen Dialog, indem
die Birger*innen am PC, Tablet oder
Smartphone unmittelbar in den Kom-
munikationsprozess eingebunden
wurden. Sie hatten die Chance, sich
konstruktiv in die offentlichen und
gemeinschaftlichen Planungen im Rah-
men des Integrierten Stddtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK) einzu-
bringen. Im Zeitraum vom 20. November
2019 bis zum 31. Januar 2020 waren die
Biirger*innen dazu aufgerufen, in einer
digitalen Karte Markierungen zu setzen



und Beitrdge zu verfassen, die der Ver-
ortung von stadtebaulichen Starken und
Schwachen in der Gemeinde dienten.

PROJEKTSTEUERUNG

Die Erarbeitung des Integrierten Stad-
tebaulichen  Entwicklungskonzeptes
wurde in engem Dialog mit der Politik
und Verwaltung in Form unterschied-
licher Plattformen fiir Beteiligung
und Information angeboten, denn die
Beriicksichtigung unterschiedlicher
Aspekte der Ortsentwicklung erfordert
einen interdisziplindren Arbeitsansatz.

Im Rahmen der stadtplanerischen
Grundlagen- und Konzeptarbeit wurden
verschiedene fachthematische Belange
abgedeckt und relevante Informationen
auch durch die Kooperation mit ver-
schiedenen Fachdmtern der Verwal-
tung behandelt und integriert. Begleitet
wurde der Planungsprozess seitens der
Kommune in folgenden Formaten:

Ortsrundgang

In einem Ortsrundgang mit Vertre-
terinnen aus Politik, Verwaltung und
ausgewdhlten Akteuren wurden Wis-
sen und Kenntnisse im Dialog mit den
Planern*innen zusammengetragen. Der
Ortsrundgang war eine wichtige Grund-
lage zur Einschadtzung der Missstande.

Lenkungsgruppe
Das ISEK wurde durch die Lenkungs-

gruppe kontinuierlich begleitet, in dem
die Birgermeisterin, der Fdérdermit-
telgeberin, die Fraktionsvorsitzenden,
Vertreter*innen der Verwaltung sowie
das Planungsbiiro vertreten waren. Sie
diente der Koordinierung des ISEK-Pro-
zesses und zur Vorbereitung der Biirger-
beteiligungsformate.

Gemeinderatswerkstatt

Die Gemeinderatswerkstatt im Rah-
men einer halbtdgigen Veranstaltung
ermdglichte den Diskurs dber die Pla-
nungsziele und Inhalte der Einzelpro-
jekte. Die Moderation und Betreuung
der Arbeitsgruppen erfolgte durch die
beauftragten Planer*innen.

Gemeinderatsheschluss Ziele

Die Entwicklungsziele des ISEK wurden
vom Gemeinderat am 17. Januar 2022
beschlossen. Nach der schriftlichen
TOB Beteiligung im Dezember 2022
ist in einer weiteren Gemeinderatssit-
zung das Abwadgungsergebnis und die
Sanierungssatzung zu  beschlieRen.
Die Umsetzung der im ISEK vorge-
schlagenen Projekte liegt dann bei der
Gemeindeverwaltung, dem Gemeinde-
rat, sowie dem Engagement der Biir-
ger*innen.
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TRENDS UND MEGATRENDS

MEGATRENDS

Megatrends verdndern die Rahmen-
bedingungen unseres Alltags und die
Rahmenbedingungen flir unser Leben
und Wirtschaften. Sie entziehen sich
weitgehend der Beeinflussung lokalen
Handelns und besitzen Allgemeing(iltig-
keit tiber eine lange Zeitspanne hinweg.
Zu den Megatrends zdhlen die globalen
Verénderungen des 21. Jahrhunderts
wie z. B. die Klimaerwdrmung, die
Globalisierung und Digitalisierung, die
Urbanisierung oder der demographische
Wandel. Auch kleinrdumige Entwick-
lungschancen werden mal%geblich von
diesen iibergeordneten Entwicklungs-
trends bestimmt. Die mittel- und lang-
fristige Raumplanung sieht sich somitin
der Pflicht auf diese zu reagieren bzw.
sie friihzeitig in die Planungen einzube-
ziehen. Folgende Trends sind insbeson-
dere bedeutend:

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
Der demographische Wandel bestimmt
die  Bevdlkerungsentwicklung  maR-
geblich. Er zeichnet sich einerseits als
Mengenphanomen ab, andererseits als
Strukturphdnomen — die Bevdlkerung
in Deutschland schrumpft und altert.
Grund hierfiir sind rlicklaufige Geburten-
raten, die auch durch die Zunahme
internationaler Migration nach Europa
nicht ausgeglichen werden. Hierdurch
wird auch die Gesellschaft zunehmend
vielfaltiger.
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Abb. 1: Verénderung der Bevdlkerungszahl
2012 bis 2035 in Bayern (in %)*

M bis unter-15 -3 bis unter 3
W -15 bis unter -9 MW 3 bisunter9
-9 bis unter -3 | 9 und mehr

M bis unter 35

Abb. 2: Verdnderung der Giber 80-Jéhri-

gen 2012 bis 2035 in Bayern (in %)’

M 65 bis unter 80
35 bis unter 50 m 80 und mehr

50 bis unter 65

Abb. 3: Verdnderung der 1- und 2-Perso-
nen-Haushalte 2012 - 2035 in Bayern (in %)’

-4 bis unter 4
4 bis unter 12

| 12 bis unter 18
W 18 und mehr

| -35 bis unter -25
W -25 bis unter -15

Abb. 4: Veranderung der 3- und mehr Perso-
nen-Haushalte 2012 - 2035 in Bayern (in %)*

-15 bis unter -5
-5 und mehr

“Quelle: BBSR: Die Raumordnungsprognose 2035 nach dem Zensus

HaushaltsgrifRen

Zunehmend I&sst sich ein Trend zu Sing-
le-Haushalten feststellen, gleichzeitig
ein steigender Quadratmeteranspruch
pro Kopf, worauf der Wohnungsmarkt
reagieren muss, ebenso wie auf die
demographischen Entwicklungen (Alte-
rung und Schrumpfung der Gesell-
schaft). Weitere Trends zu Wohnen:
Wohnen in Nahe zu Arbeit und Freizeit,
Senioren- und Mehrgenerationenwoh-

nen, Shared Living / gemeinschaftliche
bzw. genossenschaftliche Wohnformen.

Gleichzeitig ist die Zahl der 3- und mehr
Personen-Haushalte riicklaufig. Neben
dem Anstieg der kleineren Haushalte
steigt auch die durchschnittliche Woh-
nungsgréRe je Person, so dass mit dem
Anstieg der Bevélkerung ein zusatz-
licher Bedarf an neuen Wohnbauflachen
entsteht.



ENTWICKLUNG DER ZAHL

DER ERWERBSPERSONEN

Durch den demographischen Wandel
verschiebt sich die Situation auf dem
Arbeitsmarkt. Die Zahl der Erwerbsper-
sonen nimmt ab, weil die hinzu kom-
menden Jahrgénge schwdcher sind als
die Anzahl derer, die in den Ruhestand
gehen. Eine Stabilisierung ist hier aus-
schlieBlich durch Gewinne aus Zuwan-
derung madglich.

URBANISIERUNG UND
POLARISIERUNG

Verstarkt wird die negative Bevélke-
rungsentwicklung in vielen Regionen
auch durch die Urbanisierung, als
Abwanderungstendenz  inshesondere
junger Menschen. So kénnen Grol3-
stddte und insbesondere die urbanen
Agglomerationszentren ~ Siid-  und
Westdeutschlands trotz schrumpfender
Bevolkerungszahlen in der gesamtdeut-
schen Betrachtung ein Bevolkerungs-
wachstum verzeichnen. Neben den
Einwohnern verdichten sich dort auch
die 6konomischen Potenziale. Es kommt
zu einer wachsenden Polarisierung
deutscher Stadte und zur Zunahme
regionaler Unterschiede / Disparitéten.
Es kommt zu Konzentrationsprozessen
und einer Polarisierung der Stadte in
Deutschland:  boomenden  Regionen
stehen schrumpfende und wenig hand-
lungsfahige Stadte gegeniiber. Nahe
und Erreichbarkeit von Agglomerations-
regionen (durch Verkehrsinfrastruktur

und Breitband) werden zu bedeutenden
Standortfaktoren fiir Arbeitskrafte und
Unternehmen.

STRUKTURWANDEL IN DER
WIRTSCHAFT

Der Strukturwandel in der Landwirt-
schaft ist durch weitere Konzentrati-
onsprozesse gepragt. Das bedeutet
weniger, aber groRere Betriebe. Alle
drei Sektoren (Landwirtschaft, Produkti-
on und Dienstleistung) werden zukiinf-
tig mafgeblich von Digitalisierung und
vom Wandel zur wissensbasierten Oko-
nomie tangiert, der auf allen Ebenen
Investitionen in Bildung, Forschung und
den internationalen Wissensaustausch
fordert.

GLOBALISIERUNG

Die Globalisierung der Wirtschaft
bewirkt eine abnehmende Standort-
bindung der Unternehmen. Standorte
stehen national und international im
Wettbewerb, internationale  Bezie-
hungen und 6konomische Zusammen-
hange werden zunehmend komplexer.

VERKEHR

Okologische Anforderungen und tech-
nologische Neuerungen stellen neue
Anforderungen an die Mobilitdt der
Zukunft.  Erkennbare Entwicklungen
sind beispielsweise das autonome
Fahren und die Elektromobhilitdt oder
die Zunahme multimodaler Mobilitat
und Sharing-Angebote. In Kombination

mit dem autonomen Fahren haben Sha-
ring-Angebote (gemeinsam genutzte
Fahrzeuge) das Potenzial das OPNV-An-
gebot an zu ergdnzen und gleichzeitig
die Anzahl privater Fahrzeuge und Park-
platzflachen zu reduzieren.

KLIMAWANDEL

Trotz Bemiihungen zur Klimawandelan-
passung ist eine Zunahme der extremen
Wetterereignisse und Naturkatastro-
phen bereits heute spiirbar, die sich
auch auf internationale Migrations-
bewegungen auswirken wird. In der
Raumplanung gilt es einerseits die
Siedlungsstrukturen an die gestiegenen
Anforderungen anzupassen (Regenwas-
sermanagement, Vermeidung von Hit-
zeinsel-Bildung etc.) und andererseits
einen aktiven Beitrag zum Klimaschutz
zu leisten, beispielsweise durch einen
effizienten Umgang mit Flachen, Ener-
gie und Ressourcen.



LAGE IM RAUM | LANDESENTWICKLUNGSPLAN

&"""H" CLTT PO

-
=
-

Abb. 5: Lage der Gemeinde Halfing im Siedlungsraum, 0.M.

DIE GEMEINDE UND DIE REGION

Halfing ist mit seinen ca. 2.800 Ein-
wohnern (2022) im Stdosten Oberba-
yerns gelegen. Die Gemeindeflache
betrdgt 22,77 km2. Zusammen mit den
beiden Nachbargemeinden Hoslwang
und Schonstett bildet sie die ,Verwal-
tungsgemeinschaft Halfing”. Weitere
Nachbargemeinden sind auRerdem
Amerang im Norden, Bad Endorf im
Stden sowie Séchtenau im Westen.
Halfing ist Teil des Landkreises Rosen-
heim, der insgesamt rund 260.000 Ein-
wohner zu verzeichnen hat. Halfing liegt
ca. 70 km stidwestlich von Miinchen
und ca. 80 km @stlich von Salzburg. Die
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beiden Stadte sind mit dem Auto tber
die A8 bzw. die A94 jeweils in ungefahr
70 Minuten erreichbar. Die Gemeinde
Halfing vereint somit die Vorteile des
landlichen Wohnens mit der rdumlichen
Nahe zur Metropole.

Auch die nahegelegenen landschaft-
lichen Highlights tragen zur Woh-
numfeldqualitdt in der Gemeinde bei.
Neben dem Chiemsee sind beispiels-
weise auch die Kampenwand und der
Wendelstein nahe gelegen. Die nachst-
gelegene Therme ,Chiemgau-Therme”
in Bad Endorf befindet sich in nur 5 km
Entfernung.

.
=
-
-,

Salzburg

Halfing liegt in der Nahe des Che-
miedreiecks Simbach-Ampfing-Tra-
unreut, einer Region mit einer hohen
Anzahl an Betrieben in der chem. Indus-
trie.  Aus gewerblicher Sicht sind die
Metropolrdume weit entfernt. Auch fir
ein tagliches Pendeln nach Miinchen
oder Salzburg ist die Distanz zu groR.
Mit den offentlichen Verkehrsmitteln
wirden fiir die Bewadltigung der ein-
fachen Strecke 90 Minuten bendtigt
werden.
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Abb. 6: Landesentwicklungsplan Bayern, 0.M. | Quelle: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fir Heimat, 2018

LANDKREIS ROSENHEIM

Der Landkreis Rosenheim liegt im
Alpenvorland und grenzt im Siiden an
Kufstein, Osterreich. Im Norden schlie-
Ren die Landkreise Ebersberg und
Mihldorf am Inn an. Im Westen grenzen
an den Landkreis Rosenheim die Kreise
Miesbach und Miinchen, im Osten der
Landkreis Traunstein. Pragend fiir die
Region sind ihre vielen Seen, u. a. der
Chiemsee, der sich im Osten des Land-
kreises Rosenheim befindet. Durch die
attraktiven Landschaftsraume sowie
die rdumliche Nahe zu den Alpen ist die
Region Chiemgau und das Inntal vom
Tourismus gepragt.

LAGE IM VERKEHRSRAUM
Flughéfen ermdglichen einem Ort den
Zugang zu internationalen Ressourcen.
Fir die Halfinger ist der Munchener
Flughafen in ca. 70 Minuten und der
Salzburger Flughafen in knapp 50
Minuten mit dem PKW erreichbar. In
das (berregionale Verkehrsnetz wird
die Gemeinde durch die beiden Staats-
strallen 2092 und 2360 eingebunden.
Der ndchste Autobahnanschluss (A8)
liegt in ca. 20 Autominuten Entfernung.
Die nachsten Bundesstrallen sind die
B15 im Westen und die B304, die nach
Norden fiihrt. Sie sind jeweils in ca. 10
Autominuten erreichbar.

LANDESENTWICKLUNGSPLAN

In der Fortschreibung des Landes-
entwicklungsplanes Bayern liegt die
Gemeinde Halfing im allgemein land-
lichen Raum. Sie ist Teil der Planungs-
region Siidostoberbayern, die sich nach
Stiden und Osten hin bis an die Grenze
zu Osterreich erstreckt. Halfing liegt
zwischen dem Oberzentrum Rosenheim
sowie den beiden Mittelzentren Was-
serburg am Inn und Prien am Chiemsee.

Als Vorgaben durch die Landesent-
wicklungsplanung werden u. a. eine
flachensparende und nachhaltige Sied-
lungsentwicklung unter Beriicksichti-

17
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Abb. 7: Regionalplan, Raumstruktur; Stand: 01. Januar 2000

Quelle: Planungsverband Stidostoberbayern

gung des demographischen Wandels
und ortsspezifischer Gegebenheiten
benannt. Bei der Entwicklung und Ord-
nung des landlichen Raums sollen zen-
tralrtliche Einrichtungen gut erreichbar
sein sowie die Funktion als eigenstén-
diger Lebens- und Arbeitsraum gesi-
chert werden. Daneben soll auch die
landschaftliche Vielfalt gesichert wer-
den. Eine Zersiedlung der Landschaft
sollte vermieden werden. Sollte den-
noch die Ausweisung neuer Siedlungs-
flachen angedacht werden miissen,
soll diese in Anbindung an bestehende
Siedlungseinheiten erfolgen.
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Dariiber hinaus soll u. a. die (Kfz-) Ver-
kehrserschliefung  weiterentwickelt
und der &ffentliche Personennahverkehr
ausgebaut werden. Bei der Weiterent-
wicklung der StraReninfrastruktur soll
der Aushau des vorhandenen Stra-
Bennetzes bevorzugt vor dem Neubau
erfolgen. Mdglichkeiten der Reaktivie-
rung bestehender Schieneninfrastruktur
sollen genutzt werden und das vorhan-
dene Radwegenetz soll bedarfsgerecht
erganzt werden. ™

. Ziele der Raumordnung und Landesplanung
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung
b) Zeichnerisch erl4uternde Darstellungen verbaler Ziele
o Kleinzentrum
¢) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Grenze der Region

[

@) Unterzentrum
Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien
gekennzeichnet

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

A
|

I Bestehende Nutzungen und Festsetzungen

Entwicklungsachse von tiberregionaler Bedeutung

s Grenze der Nahbereiche

IIl. Nachrichtliche Wiedergabe der Ziele des
Landesentwicklungsprogrammes Salzburg

Grundsétze und Leitlinien der Landesentwicklung
zentralortlichen Struktur

Stufe A
Stufe B
Stufe C
Stufe D
Funktionsteilung (z.B. Stufe C

Entwicklungsachse

REGIONALPLAN

Raumstruktur

Der erste Regionalplan der Planungsre-
gion 18 (Siidostoberbayern) ist 1988 in
Kraft getreten. Die letzte Fortschreibung
erfolgte im November 2019.

Halfing selbst kommt im Regionalplan
keine zentrale Funktion zu. Das néchst-
gelegene Unterzentrum ist Bad Endorf.
Westlich von Halfing verlduft eine Ent-
wicklungsachse von (iberregionaler
Bedeutung, die Rosenheim mit Wasser-
burg am Inn verbindet.
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Abb. 8: Regionalplan, Siedlung und Versorgung - konsolidierte Fassung, Stand 28. Oktober 2017
Quelle: Planungsverband Siidostoberbayern

Siedlung und Versorgung

Die Karte “Siedlung und Versorgung”
des Planungsverbandes Siidostober-
bayern stellt Grundsédtze und Entwick-
lungsziele dar.

Fir die Gemeinde Halfing ist dabei
lediglich ein Uberschwemmungsgebiet
ausgewiesen, welches sich im Westen
der Gemeinde befindet. Als bestehen-
de Nutzung sind die Staatstrallen zu
sehen.

Datengrundlagen | Zugriff: Mérz 2020
*https://www.landesentwicklung-bayern.de/fileadmin/user_upload/landesentwicklung/Dokumente_und_Cover/Instrumente/LEP_
nicht-amtliche_Lesefassung_2020/LEP_Stand_2020_Lesefassung_x.pdf
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Abb. 9: Flachennutzungsplan der Gemeinde Halfing | Quelle: Gemeinde Halfing, 1999

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame  Flachennutzungsplan
(FNP) der Gemeinde Halfing stammt
aus dem Jahr 1999. Um den Anforde-
rungen der zeitgemafen Bauleitplanung
gerecht zu werden, sind in den Folgejah-
ren einige Anderungen vorgenommen
worden. Ein GroRteil der als Wohn-,
Misch- oder Gewerbegebiet ausge-
wiesenen Flachen sind bereits bebaut.
Wohnbaupotenzialflichen  bestehen
noch an den Ortsrandern und insheson-
dere in Form von Bauliicken. Auch das
Gewerbeflachenpotenzial ist zu grol3en
Teilen ausgeschopft, jedoch sind einige
Flurstiicke innerhalb des nord-6stlichen
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Gewerbegebietes noch unbebauut (ca.
1,2 ha).

Die Landwirtschaftsflachen bedecken
tiber die Halfte des Gemeindegebietes.
Weitere grol3e Bereiche sind als Wald-
flichen ausgewiesen. Durch eine
Erhéhung des Laubholzanteiles soll an
vielen Stellen die Entwicklung zu einem
standortgerechten Mischwald gefor-
dert werden. In der Néhe einiger FlieR-
gewasser dient die Bewaldung zudem
dem Bodenschutz.

Viele Flachen im Kernort sind als allge-
meines Wohngebiet deklariert. Dieje-

nigen, die direkt an die StaatsstralRen
grenzen, sind als Mischgebiet festge-
setzt. Des Weiteren ist der Kernort von
zahlreichen Griinflachen durchzogen,
erganzt durch Flachen fiir den Gemein-
bedarf. Auf den entsprechenden Flur-
stiicken befinden sich u. a. der Sitz der
Gemeindeverwaltung sowie die Halfin-
ger Grundschule.
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STATISTISCHE BETRACHTUNG DER GESAMTGEMEINDE

BEVOLKERUNGSZAHL
Die Gemeinde Halfing weist laut dem
Bayerischen Landesamt fiir ~ Stati-

stik im Jahr 2017 2.859 Einwohner
(Stand: 31.12.2017) auf, die sich auf
die einzelnen Ortsteile verteilen. Im
Landkreis Rosenheim leben 259.449
Einwohnerinnen und Einwohner (Stand:
31.12.2017).

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
Die Einwohnerentwicklung der Gemein-
de Halfing war innerhalb des dargestell-
ten Zeitraums 2007-2017 geringfiigigen
Schwankungen unterlegen. Zwischen
2007 und 2011 ist die Bevélkerungszahl
leicht gesunken (von 2.715 auf 2.614). In
den darauffolgenden Jahren hat in der
Gemeinde ein erneuter Bevdlkerungs-
zuwachs stattgefunden. Innerhalb des
Betrachtungszeitraums von 2007-2017
hat Halfing einen Zuwachs von insge-
samt 5,1 % zu verzeichnen.

Die Entwicklung im Landkreis Rosen-
heim zeigt eine dhnliche Tendenz. Das
Bevélkerungswachstum im  Landkreis
betrug innerhalb der vergangenen 10
Jahre ca. 4,4 %.

Auch die Nachbargemeinden hatten im
selben Zeitraum einen Anstieg der Ein-
wohnerzahl zu verzeichnen. Der prozen-
tual héchste Zuwachs tiber 13,4 % istin
der Gemeinde Schonstett festzustellen.
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2007-2017
+51%
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Abb. 10: Bevdlkerungsentwicklung Gemeinde Halfing 2007 - 2017*

2007-2017

+4,4 %
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Abb. 11: Bevélkerungsentwicklung Landkreis Rosenheim 2007 - 2017*

Héslwang @ +35%
Schonstett @ +13,4 %
Bad Endorf @ +73%

Abb. 12: Bevélkerungsentwicklung Nachbargemeinden 2007 - 2017*
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Abb. 13: Wanderungen Gemeinde Halfing*
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Abb. 14: Wanderungen Landkreis Rosenheim*
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Datengrundlagen | Zugriff: Januar 2019:
*Bayerisches Landesamt fiir Statistik (2019) GENESIS Online

WANDERUNGEN

Die Gemeinde Halfing verzeichnet seit
2012 eine positive Wanderungsbilanz.
Dies bedeutet, dass die Anzahl der
Zuzlige die Zahl der Fortziige tibersteigt.
Besonders auffallig ist der deutliche
Anstieg der Zuziige im Zeitraum 2015-
2016, der sich u. a. auf die Fliicht-
lingsstréme zuriickflhren l&sst.

Im Landkreis Rosenheim ist die Wan-
derungshilanz im Betrachtungszeitraum
2007-2017 in jedem Jahr positiv. Bis
2015 ist die Anzahl der Zuziige stark
angestiegen. Anschlieend, im Zeit-
raum 2015-2017, waren die Zuzlige
rickldufig. Zudem haben ab dem Jahr
2016 auch die Fortziige aus dem Land-
kreis Rosenheim abgenommen.
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BEVOLKERUNGSPROGNOSE

Bis zum Jahr 2028 wird in der Gemein-
de Halfing eine Zunahme der Bevol-
kerungszahl um insgesamt 2,1 %
gegentiber dem Jahr 2017 erwartet.

Auch im Landkreis Rosenheim wird mit
einem Wachstum der Bevélkerungszahl
um 4,2 % gerechnet.

Die Nachbargemeinden Schonstett und
Bad Endorf werden im gleichen Zeit-
raum voraussichtlich sogar ein wesent-
lich hoheres Wachstum verzeichnen
- Prognosen zufolge jeweils Giber 10 %.
Lediglich die Bevolkerungszahl in der
Gemeinde Hoslwang ist voraussichtlich
ricklaufig.
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2017-2028
+21%
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Abb. 15: Bevdlkerungsprognose Gemeinde Halfing 2017 - 2028*
2017-2028
+4,2%
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Abb. 16: Bevdlkerungsprognose Landkreis Rosenheim 2017 - 2028*

Hoslwang @ -5,5%
Schonstett @ +13,2%
Bad Endorf @ + 10,6 %

Abb. 17: Bevdlkerungsprognose Nachbargemeinden 2017 - 2028*
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Abb. 19: Verénderung der Bevdlkerung 2031 gegeniiber 2017 nach Altersgruppen in Prozent™*

2017 2031

42,7 Jahre 45,3 Jahre
Vergleich: Vergleich:

LK Rosenheim: 44,1 LK Rosenheim: 46,2
Land Bayern: 43,7 Land Bayern: 45,3

Abb. 20: Durchschnittsalter in der Gemeinde Halfing**

Datengrundlagen | Zugriff: Januar 2019:
*Bayerisches Landesamt fiir Statistik (2019) GENESIS Online
**Bayerisches Landesamt fir Statistik (2019) Demographie-Spiegel fiir Bayern - Berechnungen bis 2031

ALTERSSTRUKTUR

In der Gemeinde Halfing lebt ein hoher
Anteil é&lterer Bevdlkerungsgruppen,
denn ca. 42 % der Ortsbevdlkerung ist
50 Jahre alt oder dlter. Im Landkreis
Rosenheim ist die Bevolkerung tenden-
ziell noch lter als in Halfing.

PROGNOSTIZIERTE
ALTERSSTRUKTUR

Der Trend der alternden Gesellschaft
wird sich Prognosen des Bayerischen
Landesamtes fir Statistik zufolge bis
in das Jahr 2031 verstarken. Der Anteil
der Altersgruppe ,65 oder alter” wird
voraussichtlich um ca. 38 % zunehmen.
Der Gruppe der ,,18- bis unter 64-Jah-
rigen” wird flr den gleichen Zeitraum
ein Riickgang von ca. 8 % prognosti-
ziert.

Diese Entwicklungen lassen einen
Anstieg des Durchschnittsalters in der
Gemeinde Halfing von 42,7 Jahren
(2017) auf 45,3 Jahre (2031) erwarten.
Diese Alterung der Bevolkerung wird
auch im Landkreis sowie in ganz Bayern
zu verzeichnen sein.
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EIGENTUMSFORM DER GEBAUDE
Ungefahr 90 % der Wohnungen befin-
den sich sowohl in der Gemeinde Hal-
fing als auch im gesamten Landkreis
Rosenheim im Eigentum von Privat-
personen. Knapp 10 % gehoren einer
Wohnungseigentiimergemeinschaft.
Der Eigentumsanteil sowohl von pri-
vatwirtschaftlichen Unternehmen, als
auch von Kommune, Bund und Freistaat
Bayern ist sehr gering.

GEBAUDETYPOLOGIEN

Sowohl in der Gemeinde Halfing als
auch im Landkreis Rosenheim ist die
Typologie des freistehenden Einfamili-
enhauses vorherrschend. Einfamilien-
hdauser und Doppelhduser erreichen
sowohl in der Gemeinde Halfing als
auch im Landkreis in Summe einen
Anteil von fast 90 %.

Dichtere  Wohnformen, wie bei-
spielsweise ~ das  Mehrfamilien-
haus Geschosswohnungsbau,
werden in der Gemeinde nur in
geringem Male angeboten (8 %).

im
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Gemeinschaft von
Wohnungseigentiimer*innen

Privatpersonen

Wohnungsgenossenschaft
Kommune / kommunales Woh-
nungsunternehmen

Privatwirtschaftliches
Wohnungsunternehmen

Privatwirtschaftliches
Unternehmen

Bund oder Land

0 0,25 0,5 0,75

B Gemeinde Halfing B Landkreis Rosenheim
Abb. 21: Eigentumsform der Gebdude in Halfing und LK Rosenheim (2011) in Prozent™**

Freistehendes
Einfamilienhaus

Doppelhaushélfte

Gereihtes Haus

Anderer Gebaudetyp

0 0,2
B Gemeinde Halfing B Landkreis Rosenheim
Abb. 22: Typologie der Gebaude in Halfing und LK Rosenheim (2011) in Prozent™**
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Abb. 23: Haushalte nach Typ des privaten Haushalts (2011) in Prozent™**

1 Person
2 Personen
3 Personen
4 Personen
5 Personen

6+ Personen [E0

0 0,1 02 03
B Gemeinde Halfing B Landkreis Rosenheim

Abb. 24: GroRe der privaten Haushalte (2011) in Prozent™**

Datengrundlagen | Zugriff: Januar 2019:
***Statistische Amter des Bundes und der Lander (2011) Zensus 2011

HAUSHALTSSTRUKTUR

Halfing hat insgesamt 1.032 Privathaus-
halte, der Landkreis Rosenheim 105.043
(2011). In der Gemeinde Halfing leben
im Jahr 2011 (berwiegend Paare mit
Kindern (36,0%). Auch die Anzahl der
Einpersonenhaushalte nimmt einen
hohen Anteil ein. Im Landkreis Rosen-
heim ist der Einpersonenhaushalt (Sing-
lehaushalt) sogar die vorherrschende
Haushaltsform.

HAUSHALTSGROSSEN

Tendenziell sind die Haushalte in Hal-
fing groRer als im Landkreis. Wahrend
die 3-6-Personen-Haushalte ber dem
Landkreisdurchschnitt liegen, ist der
Anteil der Ein- und Zweipersonenhaus-
halte in der Gemeinde Halfing geringer
als im Landkreis Rosenheim. Dennoch
sind sowohl in Halfing als auch im Land-
kreis (ber die Halfte der Haushalte nur
von einer bzw. zwei Personen bewohnt.
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WOHNUNGSBESTAND

Im Jahr 2017 verflgt Halfing (iber einen
Bestand von ca. 700 Wohngebauden.
Insgesamt sind in der Gemeinde ca.
1.236 Wohneinheiten erfasst.

Der Landkreis Rosenheim weist 2017
insgesamt 64.546 Wohngebdude mit
knapp 120.000 Wohneinheiten auf.

Die Verteilung der Wohngebaude nach
der Anzahl der Wohnungen in Halfing
ahnelt der Verteilung im Landkreis.
Jeweils ca. zwei Drittel der Gebaude
beherbergen nur eine Wohneinheit. Der
Bestand an Gebduden mit 3 oder mehr
Wohneinheiten liegt in Halfing bei
10%, in Rosenheim bei 13%.

BAUGENEHMIGUNGEN

Die Baugenehmigungen der letzten acht
Jahre schwanken in Halfing zwischen 2
und 11 Baugenehmigungen pro Jahr.
Dies entspricht im Betrachtungszeit-
raum 2010-2017 einem Durchschnitt
von 5 Baugenehmigungen pro Jahr.

ART DER WOHNNUTZUNG

Uber die Halfte der Wohnungen in Hal-
fing (57,3 %) werden von den jeweiligen
Eigentimerinnen / Eigentiimern selbst
bewohnt. 37,5 % sind zu Wohnzwe-
cken vermietet, 4,4 % stehen leer. Im
Landkreis ist die Zahl der Vermietungen
um ca. 6 % hoher als in der Gemeinde
Halfing (2011).
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Abb. 25: Wohngebadude nach Anzahl der Wohnungen 2017*
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Abb. 26: Baugenehmigungen fiir die Errichtung neuer Wohngebéaude in der Gemeinde Halfing*
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Abb. 27: Art der Wohnnutzung in der Gemeinde Tacherting im Jahr 2011 in Prozent™**
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Abb. 28: Durchschnittliche Auslastung der Beherbergungsbetriebe in Prozent™
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Abb. 29: Anzahl der Gastelibernachtungen®

Datengrundlagen | Zugriff: Januar 2019
*Bayerisches Landesamt fiir Statistik (2019) GENESIS Online
***Statistische Amter des Bundes und der Lander (2011) Zensus 2011

2008

2009

AUSLASTUNG DER
BEHERBERGUNGSBETRIEBE

Die Daten wurden vom Bayerischen
Landesamt fiir Statistik nur bis Juli
2009 erhoben.

Im Betrachtungszeitraum von 2003-
2009 ist die Bettenauslastung im Jahr
2009 auf einen Tiefstwert von 28,6%
gesunken. Im Durchschnitt lag sie in
den sieben Jahren bei ca. 32%.

GASTEUBERNACHTUNGEN
Der grolte Anteil der Gaste kommt aus
dem Inland.

Die durchschnittliche Anzahl der Gaste-
iibernachtungen hat im Zeitraum 2003-
2009 ca. 14.900 Ubernachtungen pro
Jahrbetragen. Ahnlich der Auslastungs-
statistik der Beherbergungsbetriebe ist
auch bei den Géstelibernachtungen
im Jahr 2009 ein deutlicher Riickgang
erkennbar (von 16.210 auf 12.707).

Die Datengrundlagen der beiden Stati-
stiken sind veraltet. Wie sich der Touris-
mus aktuell in Halfing darstellt wurde in
den Fachforen deutlich, beispielsweise
im Hinblick auf Tagestouristen.

31



STATISTISCHE BETRACHTUNG DER GESAMTGEMEINDE

BESCHAFTIGTE NACH
WIRTSCHAFTSZWEIGEN

Die Verteilung der Beschaftigten auf die
einzelnen Wirtschaftsbereiche in der
Gemeinde Halfing dhnelt der Beschafti-
gungsstruktur im Landkreis Rosenheim.
In beiden Diagrammen iiberwiegt das
produzierende Gewerbe. In Halfing ist
dessen Anteil mit 41% etwas hoher
als der Anteil im Landkreis Rosenheim
(33%).

Im Bereich Handel, Verkehr und Gast-
gewerbe ist die Beschaftigung in Hal-
fing um mehr als 10 % geringer als im
Landkreis. Der Anteil offentlicher und
privater Dienstleister in der Gemeinde
ist ahnlich hoch wie jener im Landkreis.

Die Kategorie ,Sonstiges”, die in der
Gemeinde 15% betrdgt, kann in der
Statistik nicht eindeutig zugeordnet
werden.
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Gemeinde Halfing

Produzierendes Gewerbe

Handel, Verkehr, Gastgewerbe
Unternehmensdienstleister
Offentliche und private Dienstleister

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei

Sonstige

Landkreis Rosenheim

Abb. 30: Beschaftigte nach Wirtschaftszweigen in Halfing und im Landkreis Rosenheim (2019) in Prozent™
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Abb. 31: Berufspendler der Gemeinden Halfing, Bad Endorf, Héslwang und Schonstett (zum
30.06.2018)*
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Abb. 32: Entwicklung des Pendelaufkommens in Halfing 2014-2018*

[ Beschéftigte am Arbeitsort (Einpendler)
[ Beschéftigte am Wohnort (Auspendler)
B Pendlersaldo

PENDLERAUFKOMMEN

Das Pendersaldo ist die Differenz der
Anzahl der ein- und auspendelnden
sozialversicherungspflichtig  Beschaf-
tigten (Einpendler - Auspendler).

Die Gemeinde Halfing weist im Ver-
gleich zu Hoslwang und Schonstett
eine relativ hohe Anzahl an Einpend-
lern (1.142) auf. Trotzdem (bersteigt
die Anzahl der Auspendler die der
einpendelnden Beschéftigten. Daraus
resultiert fiir die Gemeinde Halfing ein
negatives Pendlersaldo (-370). Die mei-
sten Pendlerbewegungen - im Vergleich
mit den Nachbargemeinden - sind in
Bad Endorf zu verzeichnen. Taglich
pendeln zum Stichtag 3.199 sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigte aus und
2.584 Beschaftigte ein. Daraus ergibt
sich auch fiir Bad Endorf ein negatives
Pendlersaldo von -615 Beschaftigten
(Auspendleriiberschuss).

Im Zeitraum 2014-2018 hat sich in Hal-
fing der Anteil der Auspendler stetig
erhoht. Die Anzahl der Einpendler vari-
iert zwischen 772 und 783. Im Jahr 2017
erreicht das Pendlersaldo mit -381 Per-
sonen den Tiefpunkt (mehr Auspendler
als Einpendler).

Datengrundlagen | Zugriff: Januar 2019:
*Bayerisches Landesamt fiir Statistik (2019) GENESIS
Online
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Abb. 33: Rdumlicher Bestand

RAUMLICHER BESTAND
Die Gemeinde besteht neben dem Ker-
nort Halfing aus 21 weiteren Ortsteilen.

Der Hauptort liegt zentral im Gemein-
degehiet. Die anderen Ortschaften sind
weitlaufig in der wertvollen Kulturland-
schaft eingebettet. Sie besitzen eine
Vielzahl an historischen und ortsbild-
pragenden Geb&uden und sind deutlich
landlicher geprégt als der Kernort. Ins-
gesamt nehmen die Baufelder dennoch
nur 6,5 % der gesamten Gemeindefla-
che ein.
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Der grolRte Anteil der Flachen wird mit
ca. b4,2 % landwirtschaftlich genutzt
und erstreckt sich zwischen den Wald-
und Siedlungsflachen. Waldflachen
bedecken fast ein Drittel der Gemein-
deflache (32,6 %) und machen somit
den zweitgroliten Anteil aus. Gemein-
sam bilden sie die wertvolle Kulturland-
schaft, die von zahlreichen Rad- und
Wanderwegen erschlossen wird und
den Halfingern ein groRes Naherho-
lungspotenzial bietet. Wasserflachen
nehmen mit 1,4 % einen nur sehr gerin-
gen Anteil ein. 4,9 % der Oberflache

[ Baufelder
Sumpf-/ Moorfléchen
Landwirtschaft
B Waldflachen
W Offentliche Grinflachen
B Gewdsser

—=— Bahntrasse

sind Sumpf- oder Moorgebiete. Diese
befinden sich an mehreren Stellen im
Gemeindegebiet, inshesondere aber im
nordlichen Teil. Stidlich des Zillhamer
Sees laufen die Zillhamer Achen durch
das Halfinger Freimoos. Das Moos
ist fiir Besucher*innen und Bewoh-
ner*innen der Gemeinde gleicherma-
Ben beliebt und bietet u. a. durch den
Moorlehrpfad ein hohes Freizeitpoten-
zial.

Der Anteil offentlicher Griinflachen
am Gemeindegebiet betrdgt ca. 0,4 %.



Baufelder
6,5 %

Offentl. Grunflachen
0,4 %

Waldflachen
32,6 %

Abb. 34: Flachenanteile im Gemeindegebiet

Die Grote befindet sich am Halfinger
Naturerlebnisweiher. Dieser liegt sld-
lich des Kernortes und bietet ebenfalls
einen hohen Freizeitwert fiir unter-
schiedliche Interessensgruppen.

Sumpf-/ Moorflachen
49 %

Gewasser

1.4 %

Landwirtschaft
54,2 %

35



BESTANDSAUFNAHME DER GESAMTGEMEINDE

Gunzenham

Sonnendorf

Abb. 35: Restriktionen

RESTRIKTIONEN

Restriktionen sind Einschrankungen,
die die rdumlichen Entwicklungsmog-
lichkeiten der Gemeinde beeinflussen.
Ein Teil geht von naturrdumlichen Bege-
benheiten aus, andere ergeben sich aus
realisierten menschlichen Planungen.
Naturnahe Restriktionen sind unter
anderem die Gewdsser. Dazu zdhlen
der Erlebnisweiher und die Bachldufe
(Krebsbach, Halfinger Bach, Séch-
tenauer Achen, Zillhamer Achen, Altgra-
ben etc.). Zudem ist eine groRRe Flache
der Gemeinde als wassersensibler
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Bereich ausgewiesen (ca. 779 ha), der
sich ebenfalls restriktiv auf die rdum-
liche Planung auswirkt. Diese Flachen
befinden sich insbesondere im Bereich
des Halfinger Freimooses, sowie ent-
lang der zahlreichen Bachldufe. Ein
Trinkwasserschutzgebiet befindet sich
im Wald siidlich von Muhldorf. Dariiber
hinaus liegen einige Sumpf- und Moor-
flachen im Gemeindegebiet.

Waldflachen als weitere naturnahe
Restriktion verteilen sich (ber das
gesamte Gemeindegebiet und nehmen
ca. 723 ha in Anspruch. Sie bedecken

B Gewasser
Wassersensible Bereiche
Sumpf-/ Moorflachen
Waldflachen
Landschaftsschutzgebiet

W o N

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Trinkwasserschutzgebiet
Biotop
FFH-Gebiet

mO s

Bodendenkmal

teilweise die Flachen der wassersen-
siblen Bereiche. Grolere zusammen-
hangende Waldflachen umschlieflen
die Ortschaft Halfing in allen vier Him-
melsrichtungen. Walder haben eine
wichtige Funktion als Lebensraum fiir
Fauna und Flora und wirken sich positiv
auf das Klima aus.

Das Waldstiick, das sich im nord-
lichen Bereich des Gemeindegebiets
bis zum Zillhamer See zieht, ist als
Landschaftsschutzgebiet  mit  zahl-
reichen Biotopflachen ausgewiesen



und als landschaftliches Vorbehalts-
gebiet geschiitzt. Ein weiteres land-
schaftliches Schutzgebiet befindet sich
im stdlichen Teil der Gemeinde und
umgibt das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet
(FFH-Gebiet) zwischen den Ortsteilen
Miihldorf, Eberloh und Immling. Insge-
samt sind ca. 25 % der Gemeindeflache
als landschaftliches Vorbehaltsgebiet
ausgewiesen. Des Weiteren wirken
einige Biotopbereiche restriktiv. Diese
Flachen sind hochwertige Natur- und
Landschaftsrdume, die  besonders
schiitzenswert sind und zur Sicherung

Abb. 36: Halfinger Badesee

Abb. 37: Blick von der Wasserburger Str. in Richtung Stiden

der Arten- und Pflanzenvielfalt beitra-
gen. Sie befinden sich zu groBen Teilen
in direkter Nahe zu den Gewassern,
Waldflachen sowie zu den Sumpf- und
Moorgebieten.

Menschengemachte Restriktionen
ergeben sich in Bereichen von Boden-
denkmalern. Hierbei handelt es sich
um geschiitzte Bereiche an denen sich
potenziell unterirdische, archaologisch
wertvolle Funde befinden konnen und
deren Flachen daher unter Denkmal-
schutz stehen. Weitere Restriktionen

sind Flachen mit giiltigem Bebauungs-
plan oder bestehende Verkehrswege,
wie beispielsweise das Gleishett der
Chiemgauer Lokalbahn.



BESTANDSAUFNAHME DER GESAMTGEMEINDE

Wolkham
& Gunze?ham {
(4
Sonnendorf
¥
'.\
q : 9
S \!Iolzham

O i

4 .
» &\

/ \m’
; gr

SIMSSEE Y

(10 Min.) ’,/
Abb. 38: Natur, Freizeit und Tourismus

NATUR, FREIZEIT & TOURISMUS
Vielféltige Freizeitmdglichkeiten befin-
den sich in der Gemeinde Halfing.
Sie konzentrieren sich vorwiegend im
Hauptort oder filhren von dort aus in
den attraktiven Landschaftsraum.

Natur und Freizeit

Die Vielzahl an Gewdassern und Wald-
flachen rahmen die Siedlungsflachen
der Gemeinde und ermdglichen Auf-
enthaltsqualitdt in der Natur- und
Kulturlandschaft sowie verschiedene
Freizeitaktivitaten. Ein Badesee befin-
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det sich direkt im Gemeindegebiet,
daneben eine Kneippanlage. Weitere
Badeseen sind der Simssee und der
Chiemsee, die mit dem Auto in 10 bzw.
20 Minuten erreichbar sind, mit dem
Fahrrad jeweils in unter eine Stunde.

Die  Chiemgauer Lokalbahn fiihrt
durch das Gemeindegebiet und hat
eine Haltestelle in Halfing. Mit ihren
historischen  Lokomotiven  verkehrt
sie an Sonn- und Feiertagen wahrend
der Sommersaison und verbindet den
Kernort im Stiden mit Bad Endorf und

Waldflachen
Gewasser

Badesee

Kneippanlage

FuR- und Radwegenetz

Moorlehrpfad Freimoos
Aussichtsplattform

Spielplatz
Sportplatz
Tennisplatz
Hotel/ Pension

Gaststatte
Gut Immling (Festspielort im Chiemgau)

Mehrzweckhalle

0080 OC

Chiemgauer Lokalbahn

Flugplatz

fihrt nach Norden, tber das historische
Stampfbetonviadukt des Todtmannstals
durch Amerang nach Obing.

Der attraktive Landschaftsraum ist von
einem dichten FulR- und Radwegenetz
durchzogen und wird dadurch fiir Ein-
wohner und Besucher erlebbar. Der 6,7
km lange Moorlehrpfad Freimoos, der
im Norden aus Halfing heraus in Rich-
tung Zillhamer See durch den Moorkom-
plex fiihrt, erganzt dieses Angebot. Eine
Aussichtsplattform betont den Blick in
den attraktiven Landschaftsraum. Das



Abb. 39: Spielplatz am Freizeitweg

Abb. 40: Badesee Halfing

Moos ist sowohl Landschaftsschutz-
gebiet als auch Biotop und unterliegt
somit besonderen Vorschriften, welche
die Qualitdt und Artenvielfalt sichern
sollen.

Tourismus

In Halfing befinden sich insgesamt acht
Betriebe der Beherbergung und der
Gastronomie. Neben vier Gaststatten
und zwei Ubernachtungsmdglichkeiten
in Halfing selbst, befinden sich mit dem
Kiasnhof und dem Stettner Hof zwei
weitere Pensionen im Gemeindegebiet.

Ein Sportplatz, ein Tennisplatz, drei
Spielpldtze sowie eine Mehrzweck-
halle sind Bestandteile des Sport- und
Freizeitangebotes der Gemeinde. Das
Gut Immling ist ein bekannter Festspie-
lort im Chiemgau mit Vorstellungen fiir
ein Publikum jeden Alters. Die Akade-
mie bietet Kindern und Jugendlichen
die Mdglichkeit bereits in jungen Jah-
ren auf der Biihne zu stehen. Zahlreiche
Vereine erganzen zudem das Freizeitan-
gebot in der Gemeinde.
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ERSCHLIESSUNG

Das Gemeindegebiet ist Uber Staats-
strallen in das tibergeordnete Erschlie-
ungsnetz eingebunden.

Der nachste Autobahnanschluss (A8)
ist vom Hauptort der Gemeinde Halfing
aus ca. 20 Autominuten entfernt. Die
Gemeinde liegt im Korridor zwischen
den beiden in Ost-West-Richtung ver-
laufenden Autobahnen A8 und A94. Die
nachsten Bundesstralen sind die B15
im Westen sowie die B304, die nérd-
lich des Gemeindegebiets nach Obing
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und Wasserburg am Inn fiihrt. Sie sind
jeweils in ca. 10 Autominuten erreich-
bar.

Die Karte lasst erkennen, dass einige
StaatsstraRen sternférmig aus dem
Hauptort Halfing heraus in die umlie-
genden Gemeinden fiihren. Am stérk-
sten frequentiert ist die Staatsstralie
2092 in Richtung Bad Endorf mit knapp
9000 Fahrzeugen pro Tag (2015). Der
Schwerlastverkehr ist auf allen Staats-
strallen moderat - jeweils zwischen 4%
und 7% (2015).

Einige Hofe und Weiler sind nur Gber
kleine Gemeindestralien erreichbar.

Die Karte ldsst zudem einige iiberge-
ordnete Rad- und Wanderwege erken-
nen, die durch das Gemeindegebiet
Halfing fiihren.



Richtung
Richtung
Wasserburg am Inn

Sonnendorf

Richtung
Rosenheim
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Die Gemeinde ist nicht in das Bahnetz
der Deutschen Bahn angeschlossen.
Dennoch bietet die Chiemgauer Lokal-
bahn durch das Engagement des Ver-
eins Chiemgauer Lokalbahn e.V. an
Sonn- und Feiertagen die Mdglichkeit
einer Anbindung an das Bahnnetz.

Die beiden Buslinien 9492 und 9414
verkehren innerhalb Halfings und tber
das Gemeindegebiet hinaus.

Die Buslinie 9492 fihrt entlang der

Wasserburg am Inn

r

Richtung
Amerang

oy

Richtung
Bad Endorf,
Prien am Chiemsee

@i. 0. M. 1:25.000

StaatsstralRe 2360 / RO 4 in Ost-West-
Richtung und halt im Kernort, am
Schloberg und im Ortsteil Muhldorf.
Sie flihrt im Norden bis nach Amerang
und endet im Westen in Rosenheim.

Die Linie 9414 fiihrt in Nord-Std-Rich-
tung durch die Gemeinde und bindet
einige Ortsteile, wie z. B. Gunzenham
oder Wélkham an den Kernort an. Sie
verbindet Halfing mit Wasserburg am
Inn, Amerang sowie Bad Endorf und
Prien am Chiemsee.

Viele der kleinen Ortschaften im

Richtung
Amerang

() Haltestelle
™ 300m Radius
= Buslinie 9497
s Buslinie 9414
mu—m=  Chiemgauer Lokalbahn (saisonale
Museumsbahn)

Gemeindegebiet sind nicht an das
OPNV-Netz angebunden.

41



BESTANDSAUFNAHME DER GESAMTGEMEINDE

Gunzenham

Sonnendorf

“immm

¥

Abb. 43: Versorgung

VERSORGUNG

Das gesamte Versorgungsangebot der
Gemeinde ist zentral im Kernort gebiin-
delt.

Mit dem Edeka befindet sich ein grolier
Nahversorger im Siiden an der Chiem-
seestralBe (St 2092). Ein weiteres nur
temporar gedffnetes Angebot befindet
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sich im Brunnerhaus, direkt im Zentrum.
Sie sind innerhalb eines 500m-Radi-
us flr einen Grolteil der Bewohner
des Kernortes fuBldufig erreichbar. In
unmittelbarer Nahe des Edeka Marktes
befindet sich eine Backerei. Zudem lie-
gen eine Metzgerei sowie ein Getranke-
markt im Kernort der Gemeinde.

00 @

Nahversorger
Radius 500 m
Metzger

Backer

Getrankemarkt
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Abb. 44: Soziales

SOZIALES

Ebenso wie die Versorgung, ist auch die
soziale Infrastruktur im Halfinger Kern-
ort gebiindelt. Dort befinden sich zwei
Einrichtungen der  Kinderbetreuung:
das AWQ Haus fur Kinder im Siiden, in
der Nahe des Badesees und das Kind-
und Familienzentrum in der Ortsmitte
gegeniiber der Pfarrkirche. Auch der
mobile Pflegedienst hat einen Sitz in
Halfing. Im Keller des Pfarrheims befin-

r

Eberloh

>

oy
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den sich Rdaumlichkeiten des Jugend-
treffs mit Tischkicker, Billard und einer
Kreativwerkstatt, die immer mittwochs
gedffnet haben.* Des Weiteren ist auch
die ortliche Biicherei, die im Rathausge-
baude untergebracht ist, zentrumsnah
gelegen.

Relativ zentral befindet sich zudem die
Grundschule in der Rosenheimer StralRe.
Dort werden jeweils zwei Parallelklas-

Grundschule
Radius 1000 m

Kinderbetreuung
Arztliche Versorgung

(Allgemeinmedizin)

Mobiler Pflegedienst

O 06 0

Jugendtreff

sen pro Jahrgangsstufe unterrichtet.**
Innerhalb eines 1000-m-Einzugsradius
um das Schulgelande ist ein groRer
Bereich der Siedlungsflache abgedeckt.
Damit ist eine Erreichbarkeit auf kurzem
Wege zu Ful oder per Rad mdglich.

Die nachstgelegene Mittelschule befin-
det sich in Bad Endorf, weiterfiihrende
Schulen sind in Wasserburg am Inn, in
Rosenheim oder in Prien am Chiemsee.*

* https://www.halfing.de/
**http://www.gs-halfing.de/Kollegium.n288.html
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BERECHNUNGSMETHODE

Die Berechnung des Wohnbauflachen-
bedarfs fiir die Gemeinde Halfing glie-
dert sich in drei Schritte:

1. Auflockerungsbedarf bedeutet, dass
Trendprognosen zufolge der Wohn-
bauflachenanspruch  pro  Einwohner
zunehmen wird, gleichzeitig geht die
Belegungsdichte von Wohneinheiten
zuriick. Die Grundlage fiir die Berech-
nung im ersten Schritt bildet die Annah-
me, dass die aktuelle Bevélkerungszahl
auch zukiinftig bestehen bleibt und die
HaushaltsgroRe bis zum Jahr 2028 jahr-
lich um 0,5 % abnimmt.

2. Im zweiten Schritt wird, auf Grund-
lage des ersten Berechnungsschrit-
tes, die fir die Zukunft prognostizierte
Bevélkerungszahl eingerechnet.

3. Im letzten Schritt wird der fiir die
Zukunft errechnete Bedarf an Woh-
neinheiten in einen tatsachlichen Fla-
chenbedarf (in Hektar) tibertragen. Der
Flachenbedarf ist abhdngig von der
Wahl der Gebdudetypologien und der
damit einhergehenden stadtebaulichen
Dichte.

WOHNBAUFLACHENBEDARF

Aus den aktuellen Einwohnerzahlen
und der Anzahl der Wohneinheiten
(WE) lasst sich eine Einwohnerdichte
von 2,31 Einwohnern pro WE errechnen
(Zahlen aus dem Jahr 2017).
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Aufgrund aktueller Trendentwicklungen
(Zunahme der Single-Haushalte, stei-
gender Flachenanspruch pro Kopf) ist
in den 11 Jahren, 2007-2028, mit einer
Abnahme der durchschnittlichen Haus-
haltsgrole (Einwohner je Wohneinheit)
zu rechnen. Mit dem (iblicherweise
angenommenen Faktor 0,5 % ergibt
sich eine durchschnittliche Haushalts-
grolie von 2,18 Einwohnern pro WE im
Jahr 2028. Wiirde die Bevolkerungs-
anzahl im Gemeindegebiet konstant
bleiben, missten innerhalb der kom-
menden 15 Jahre somit 76 neue Woh-
neinheiten geschaffen werden - das
entspricht 7 neuen Wohneinheiten pro
Jahr. Geht man aber von einer Zunah-
me der Bevélkerung aus (prognostiziert
wird ein Bevolkerungsanstieg von 2,1
% bis in das Jahr 2028), so werden ins-
gesamt 103 neue Wohneinheiten bend-
tigt, ca. 9 pro Jahr.

Es ist zu kldren, ob diese 103 neuen
\Wohneinheiten in den Gebaudebestand
bzw. in die bestehende Siedlungsflache
integriert werden konnen oder inwie-
weit weitere Baumalinahmen nétig
sind. Im Falle von Neubauten richtet
sich der potenzielle Flachenbedarf nach
der Bebauungstypologie und -dichte.
Einfamilienhaussiedlungen haben eine
sehr geringe Dichte. Demnach wiirden
die benotigten Wohneinheiten mit ent-
sprechender ErschlieBungsflache ca.
6,0 ha in Anspruch nehmen. 80 % Einfa-
milienhduser und 20 % Geschosswoh-

nungsbau wiirden 5,0 ha benétigen. Bei
einer Bebauung hoher Dichte wéren 3,4
ha notwendig (Berechnungsgrundlage
siehe Grafik).



Wohnflachenanspriiche pro Einwohner steigen /
Riickgang Belegungsdichte von Wohneinheiten

AUSGANGSLAGE
Einwohner (2017): 2.859 —  Einwohner / WE - 2.31
Anzahl Wohneinheiten (2017): 1.236 nonmer FIE 231

ANNAHME JAHRLICHE ABNAHME DER HAUSHALTSGROSSE UM 0,5 % BIS ZUM JAHR 2028

0,5% von 2,31 Einwohner / WE = 0,01155 —_— 0,01155x 11 Jahre = 0,13
HaushaltsgréRe: 2,31 - 0,13 — Einwohner / WE : 2,18

ANNAHME GLEICHBLEIBENDE BEVOLKERUNG BIS 2028
>> \Wohneinheitenbedarf bis 2028: (2.859 / 2,18) - 1.236 = 76 neue WE<<

Auflockerungsbedarf: 7 neue WE pro Jahr

2. BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG  Bevélkerungprognose

PROGNOSE BE\(_ﬁLKERUNGSZUNAHME VON 2,1 % UND JAHRLICHER ABNAHME DER
HAUSHALTSGROSSE UM 0,5%

Einwohner (2028): 2920 —»  Einwohner/WE:2,18
>> \Wohneinheitenbedarf bis 2028: (2.920 / 2,18) - 1.236 = 103 neue WE<<
ca. 9 neue WE pro Jahr

3. STADTEBAULICHE DICHTE Tatsachlicher Flachenbedarf: Wie viel Flache wird fiir die
Realisierung der 103 WE bis 2028 bendtigt?

GERINGE DIHTE wrieneoome  |HOREBIGHTEN )

100 % freistehende Einfamilienhduser | 80 % freistehende Einfamilienhduser 50 % freistehende Einfamilienhduser
20 % Geschosswohnungsbau 30 % Reihen- / Doppelhéuser
20 % Geschosswohnungshau

5,2 ha + 15 % ErschlieBung 4.3 ha+15 % ErschlieBung 3.8 ha + 15 % ErschlieBung
=ca.6,0 ha =ca.50ha =ca.3.4ha
Berechnungsgrundlage Freist. EFH Doppelhaushélfte Reihenhaus Geschosswohnungsbau
Nettobauland 500 m? 350 m? 230 m? 90 m?
| 6fz 04 05 07 12
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FLACHENRESERVEN DER GESAMTGEMEINDE

Abb. 45: Wohnbauflachenreserven im Kernort

WOHNBAUFLACHENRESERVEN

Im Kernort Halfing stehen nach Auswei-
sungen des Flachennutzungsplanes 2,7
ha zur weiteren Wohnbauentwicklung
zur Verfligung. Die Flachen grenzen im
Stden und im Osten an die bestehende
Wohnbebauung an.

Des Weiteren wurden anhand der
aktuellen Flurkarte die unbebauten
Grundstiicke aufgenommen und kar-
tiert. In Halfing steht demnach ca. 6,1
ha erschlossenes Bauland zur Ver-
fligung, das vorrangig zur baulichen

46 ISEK MIT VU | GEMEINDE HALFING

@i.0. M. 1:6.000

Umsetzung des ermittelten Wohnbauf-
ldchenbedarfs herangezogen werden
soll. Voraussetzung fiir die Entwicklung
dieser Flachenreserve ist die Mitwir-
kungsbereitschaft der vielen Eigentii-
mer*innen.

Insgesamt stehen im Kernort somit Fla-
chenreserven im Umfang von ca. 8,8 ha
zur Verfiigung. Diese decken den ermit-
telten Wohnbaufldchenbedarf, der bis
in das Jahr 2028, je nach Bebauungs-
dichte, maximal 6,0 ha betragt.

FNP RESERVEN
FUR WOHNBAUENTWICKLUNG:

2,7 ha

BAULUCKEN
FUR WOHNBAUENTWICKLUNG:

6,1 ha

Wohnbaufldchen

Bauliicken

Wohnbauflachenreserven gem. FNP

Sonstige Nutzungen

Ziel ist es, die innerdrtlichen Flachen-
potenziale zu aktivieren und somit
langfristig eine Innenentwicklung der
AuRenentwicklung vorzuziehen.



FNP RESERVEN
FUR GEWERBEFLACHEN-
ENTWICKLUNG:

1.2 ha

BAULUCKEN
FUR GEWERBEFLACHEN-
ENTWICKLUNG:

1,6 ha

Bebaute Gewerbeflachen
Bauliicken Gewerbe

Gewerbeflachenpotenziale gem. FNP

H7 1N

Sonstige Nutzungen

Abb. 46: Gewerbeflachenreserven im Kernort Mi. 0. M. 1:6.000

GEWERBEFLACHENRESERVEN noch nicht vollstandig genutzt. Bereits
Anhand der aktuellen Flurkarte wurden erschlossene Flurstiicke (Bauliicken) mit
die bebauten und unbebauten Gewer- einer Flache von insgesamt 1,6 ha ste-
beflachen kartiert. Sie konzentrieren hen hier fiir eine weitere gewerbliche
sich an zwei Stellen des Siedlungs- Entwicklung zur Verfiigung.

randes im Kernort.

Die Gewerbeflache im Siid-Westen ist
vollstdndig bebaut. Der Flachennut-
zungsplan sieht jedoch eine mdgliche
Erweiterung von 1,2 ha vor.

Die Gewerbeflache, die nord-6stlich
an die Wohnbebauung anschliel$t, ist
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HISTORISCHE ENTWICKLUNG

1910

1990

Abb. 47: Schwarzplane der baulichen Entwicklungen

Der Name der Gemeinde Halfing (vor-
mals ,Hadoluinga”) l&sst sich auf einen
Sippenanfihrer mit dem Namen Hadolf
zuriickfiihren.®

In der Vergangenheit war das heutige
Gemeindegebiet Teil der Ostflanke des
Inngletschers. Heute zeugt nur noch
das Halfinger Freimoos mit seinen Seen
(Wolkhamer-, Zillhamer- und Ame-
ranger See) davon.* Ab Mitte des 19.
Jahrhunderts wurde der Moorkomplex
systematisch entwéssert. So sollte
Kulturland gewonnen und die Gefahr
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durch jahrliche Hochwasserereignisse
verhindert werden. Hierfiir wurde das
Gebiet parzelliert und anschliellend tro-
ckengelegt. Zum Teil wurde auf diesen
Flachen Torf abgetragen, aufgeforstet
oder Streuwiesen sowie Weideflachen

angelegt.**

Prahistorische Funde deuten auf eine
frihe Besiedelung des Gebietes hin.
Beispielsweise zeugen Uberreste der
ehemaligen romischen Heerstralle in
der Néhe des Ortsteils Irlach von der
Besetzung des Alpenvorlands.*

Erstmals urkundlich erwéhnt wurde
Halfing im Jahr 928 n. Chr., als der Salz-
burger Erzbischof die Ortschaft gegen
zwei Orte bei Landshut tauschte.

Im 18. Jahrhundert war Halfing mit
53 Anwesen die grolte Ortschaft im
westlichen Chiemgau. Knapp die Hélfte
dieser Anwesen gehérte zur Hofmarks-
herrschaft Schloss Forchteneck bis das
Lehen 1731 per Schenkung an das Klo-
ster Seeon (iberging.* Diese Herrschaft
der Benediktinerabtei Seeon, die im
Jahr 1803 zu Ende ging, ist noch heu-



A SN

Abb. 48: Bahnhofstrafle ij 1930- .

Abb. 49: Sengmiiller Weiher um 1950

te im Gemeindewappen in Form eines
Seerosenblatts sichtbar.***

Als Vorldufer der heutigen Gemeinde
entstand im Jahr 1808 der Steuer-
distrikt Halfing. 1818 erhielt Halfing
mit dem Gemeindeedikt schliellich
die Selbstverwaltung. Heute ist die
Gemeinde Halfing namengebender Teil
der Verwaltungsgemeinschaft Halfing,
zu der auch die Gemeinden Héslwang
und Schonstett gehéren.*

1948

Abb. 50: Halfing von der Léwenmiihle aus gesehen

ORTSBILD

Historische Gebaude pragen seit Jahr-
hunderten das Ortsbild Halfings. Die
kath. Pfarr- und Wallfahrtskirche Maria
Himmelfahrt wurde 1432 geweiht und
Anfang des 18. Jahrhunderts nach
Unwetterschaden  saniert.  Weitere
stadtebaulich prdgende Gebdude sind
der Stallteil mit Bundwerk-Oberge-
schoss in der Bahnhofstrafe 32 sowie
der benachbarte Stadel mit Bundwerk
und dberbautem Getreidekasten aus
dem 19. Jahrhundert. Des Weiteren
ein Stadel in der Moosstralle 10 sowie

das denkmalgeschiitzte Pfarramt an
der Rosenheimer Stralle mit seinem
zweigeschossigen Walmdach, das um
1890 erbaute Kaufhaus Brunner oder
das Gemeindehaus (ehemals ,Geyer-
Back”). ****

*http://www.halfing.de/Geschichte.n26.html
**www.alpen-moorallianz.eu/178/?detail=26
***http://www.halfing.de/Gemeindewappen.n27.html
****Denkmalliste fur Halfing (PDF) beim Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege (PDF; 128 kB) http://geo-
daten.bayern.de/denkmal_static_data/externe_denk-
malliste/pdf/denkmalliste_merge_187139.pdf
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RAUMLICHER BESTAND

Lage im Gemeindegehiet

Das ca. 16 ha groRBe Untersuchungs-
gebiet liegt im Kernort der Gemeinde
Halfing und erstreckt sich insbesondere
entlang der Wasserburger Strale und
der Bahnhofstralle, die von Norden
nach Osten durch den Ort fihren. Im
Zentrum befindet sich der Kirchplatz.
Der Bahnhaltepunkt sowie einige zen-
trale Bushaltestellen liegen ebenfalls
im Gebiet der Vorbereitenden Untersu-
chung.

RAUMLICHER BESTAND

Im  Kartenausschnitt  sind  Gebdu-
destrukturen unterschiedlicher GroRe
erkennbar. Die baulichen Strukturen im
Ortszentrum und insbesondere im Ver-
lauf der BahnhofstraRRe treten im Bezug
auf GréRe und Baumasse hervor, verg-
lichen mit den kleinteiligeren Gebau-
den in den Einfamilienhausgebieten im
Stiden und Osten.

Die vorherrschende Dachform ist das
Satteldach. Die Gebaude sind teilweise
traufstandig, teilweise giebelstandig
zur Stralle hin ausgerichtet: die Bebau-
ung, die stidlich an die Bahnhofstrale
angrenzt, ist einheitlich traufstandig
zur Stralle ausgerichtet. Westlich der
Wasserburger Stralle wenden sich
die Gebaude vermehrt giebelstandig
dem Strallenraum zu. Auf den Ubrigen
Strallenseiten im Untersuchungsgebiet
lasst sich keine eindeutige Regel erken-
nen.
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Es befinden sich ca. 85 Nebengebdude
im Bereich der Vorbereitenden Untersu-
chungen und eine dhnlich hohe Anzahl
an Hauptgebduden.

Im Untersuchungsgebiet befindet sich
neben einem hohen Anteil unbebauter
Flachen auch ein groRer Teil an versie-
gelten Flachen.

Raumprégende Einzelbdume befinden
sich teilweise entlang der Stralenziige
sowie im Bereich privater, einsehbarer
Freiflachen.



@ i.0. M. 1:2.500
Abb. 51: Raumlicher Bestand

[[] Gebaude [ Offentliche Grinflache
Private versiegelte Flachen ‘ Raumprégende Einzelb&dume

Private Griinflache
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GEBAUDEZUSTAND

Der Zustand der Geb&ude im Untersu-
chungsgebiet ist sehr unterschiedlich.

Fiir die Bewertung des dulReren Gebdu-
dezustands nach Augenschein wurden
folgende Kriterien zur Beurteilung und
Evaluierung herangezogen:

e (Gute Bausubstanz: keine oder nur
sehr geringe Méangel (sanierter Altbau
oder Neubau).

e Bausubstanz mit geringen Méngeln:
Modernisierungsbedarf, energetische
Malnahmen, Warmeschutz.

e Bausubstanz mit erheblichen Man-
geln: veraltete oder defekte Fenster/Tii-
ren, starke Mangel an - Fassade/Dach
(z. B. Risse, die das Tragverhalten be-
eintrachtigen, undichtes Dach).

Im Bereich um den Kirchplatz sowie
im weiteren Verlauf der Bahnhofstra-
e ostlich der Bahntrasse, weisen die
Gebdude eine sehr gute Bausubstanz
auf. Auffallig sind jedoch auch die Man-
gel an einigen baulichen Strukturen,
beispielsweise das Reismiihl-Areal an
der Wasserburger Stralle / Chiemsee-
stral3e, die sich negativ auf das Ortshild
auswirken. Weitere Gebdude weisen
eine Bausubstanz mit geringen Man-
geln auf - darunter auch die Gebédude
gegentiber der Pfarrkirche.
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Abb. 53: Geringe Méngel

g

Abb. 54: Erhebliche Méngel



@ i.0. M. 1:2.500
Abb. 55: Gebdudezustand

B Gute Bausubstanz
Gebdude mit geringen Méngeln

B Gebiude mit erheblichen Méngeln
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GEBAUDENUTZUNG

NUTZUNGSSTRUKTUR

Die Nutzungsstrukturim Untersuchungs-
gebiet ist vielfaltig. Sie verdeutlicht
die Rolle des Ortes als Kleinzentrum.
Neben einigen kleinteiligen Wohnge-
bauden, insbesondere im Norden und
am stdlichen Rand des VU-Bereichs,
befinden sich entlang der Wasserburger
Stralle und im zentrumsnahen Bereich
der Bahnhofstralle auch einige Nicht-
wohnnutzungen, wie beispielsweise
Einzelhandels- und Dienstleistungsan-
gebote. Einrichtungen des Gemeinbe-
darfs befinden sich in néchster Nahe zur
Pfarrkirche bzw. schlieRen in siidwest-
licher Richtung an — Beispiele hierfiir
sind der Verwaltungssitz der Gemeinde,
das Pfarrheim und die Grundschule. Drei
gastronomische Betriebe sind ebenfalls
im Halfinger Ortszentrum gebiindelt.

Im Ortskern gibt es nur wenige leerste-
hende Hauptgebdude. Diese befinden
sich Uberwiegend auf dem Reismiihlge-
lande. Zwei weitere (Teil-) Leerstande in
zentraler Lage sind an der Wasserbur-
ger Stralle 2a festzustellen sowie am
ostlichen Ortsausgang an der Bahnhof-
strale 36.
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Abb. 56: Gastronomie

Abb. 58: Gemeinbedarf



@ i.0.M.1:2.500
Abb. 59: Gebadudenutzungen

B Einzelhandel B Gemeinbedarf
Dienstleistung Il \Wohnen
[ Gastronomie B Leerstand

B Gewerbe B Nebengebsude
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GRUN- UND FREIFLACHEN

PRIVATE UND OFFENTLICHE
FREIFLACHEN

Der Griinflachenanteil im Untersu-
chungsgebiet betrdgt ca. 41 %. Der
Grolteil der Freiflachen befindet sich
im Privateigentum. Im Gebiet der Vor-
bereitenden Untersuchungen selbst
gibt es kaum offentliche Griinflachen.
Lediglich rlickseitig des Rathauses
sowie entlang der Bahntrasse befinden
sich vereinzelt éffentliche Griinflachen.
Besonders positiv fallt der groe Baum-
bestand auf, der sich nahezu homogen
ber das gesamte Untersuchungsge-
biet verteilt. Im Umfeld des Bachweges
ist er besonders dicht.

Auffallig ist auch der Anteil an Pflaster-
flachen, insbesondere im Umfeld des
Kirchplatzes, aber auch in Bereichen
privater Freiflachen.

Der Sportplatz schlieft im Siiden an
das Untersuchungsgebiet an. In der
Gemeinde Halfing gibt es 3 Spielpat-
ze, die allerdings nicht innerhalb des
Umgriffs der vorbereitenden Untersu-
chung liegen.
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VERSIEGELUNGSGRAD

Entlang der Haupterschlielfungsstralien
und im gesamten Untersuchungsgebiet
lasst sich ein hoher Versiegelungsgrad
feststellen, insgesamt sind ca. 59 %
der Flachen versiegelt. Der Asphaltan-
teil sowohl auf offentlichen als auch
auf privaten Freiflachen ist hoch. Ver-
siegelung bedeutet, dass Oberflachen
betoniert, asphaltiert, gepflastert,
anderweitig befestigt oder schlichtweg

@ i.0.M. 1:2.500
Abb. 60: Versiegelungsgrad

bebaut sind. Damit gehen wichtige
Bodenfunktionen verloren: das Regen-
wasser kann nicht versickern und somit
nicht die Grundwasservorrate auffiil-
len. Die Kanalisation kdnnte bei Stark-
regenereignissen berlastet werden
und zu 6rtlichen Uberschwemmungen
flihren. Zudem wird das Kleinklima
negativ beeinflusst und die natiirliche
Bodenfruchtharkeit geht verloren.




@ i.0. M. 1:2.500
Abb. 61: Griin- und Freiflachen

- Ackerflache

[ Offentliche Griinflache

Z% Friedhof

I Sportflachen

" Private Griinflache
[ Private asphaltierte Freifléchen
Offentliche asphaltierte Freiflachen

B Pilasterflichen

#: Schotterflache

. Baumbestand

9 Sportplatz

59



ANBINDUNG UND ERSCHLIESSUNG

MOTORISIERTER INDIVIDUALVER-
KEHR

Die durch das Untersuchungsgebiet ver-
laufenden Staatsstrallen werden stark
vom MIV genutzt und fithren zu hohen
Verkehrsbelastungen. Die St 2092 ver-
bindet den Kernort Halfing in nord-west-
licher Richtung mit Wasserburg am Inn
und in sidlicher Richtung ber Bad
Endorf nach Prien am Chiemsee. Die St
2360 fiihrt nach Nord-Osten durch Ame-
rang und an Schnaitsee vorbei.

0PNV

Die Bushaltestellen der Buslinien 9414
und 9492, mit Verbindungen (ber die
Gemeindegrenzen hinaus, liegen zen-
tral entlang der Staatsstralle. Eine
Haltestelle der Chiemgauer Lokalbahn
schlieRt dstlich, in ndchster Nahe an
den Umgriff der Vorbereitenden Unter-
suchungen an.

RUHENDER VERKEHR

Im Untersuchungsgebiet befindet sich
ein grolerer dffentlicher Parkplatz riick-
seitig des Verwaltungsgebdudes der
Gemeinde, sowie weitere vereinzelte
Stellplatzflachen im Strallenraum an
der Wasserburger Stralle, am Kirch-
platz und am Bahnhof. Ungeordnetes,
privates Parken sowie grolere zusam-
menhdngende private Parkplatzflachen
befinden sich insbesondere im sid-
lichen Teil des Untersuchungsgebietes.
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RADVERKEHR UND GEHWEGE
Baulich angelegte Gehwege im Unter-
suchungsgebiet befinden sich fast
durchgéngig beidseitig entlang der
StaatsstraBen (Wasserburger Stralie,
BahnhofstralBe, Rosenheimer Strale
und ChiemseestraRe). Die Holzamer
Stralle ist eine der wenigen Gemein-
destrallen, die von einem baulichen
Gehweg begleitet wird.



@ i.0.M.1:2.500
Abb. 62: Anbindung und Erschliefung

a Bushaltestelle
B StaatsstraBe
Gemeindestral3e

Baulicher Gehweg

Informelle Fulwege
B Offentlicher Parkplatz
B Offentl. Stellplatze im StraRenraum

Privates Parken
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EIGENTUMSSTRUKTUR

Eigentumsstruktur der Flachen

Die Eigentumsstruktur der Flachen
im Untersuchungsgebiet der Gemein-
de Halfing ist sehr homogen. Ein sehr
groBer Teil der Flachen im Halfinger
Untersuchungsgebiet befindet sich in
Privatbesitz (89 %). Lediglich im Bereich
der Abzweigung in die Rosenheimer
Stralle und im Bahnhofsumfeld befinden
sich Flachen im Eigentum der Gemein-
de. Auf der Flache an der Abzweigung
Rosenheimer Stralle befindet sich der
Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Hal-
fing. Die Pfarrkirche und das nordlich
angrenzende Flurstlick sind im Eigen-
tum der Kirche.

EIGENTUMSSTRUKTUR DER ER-
SCHLIESSUNGSACHSEN

Die Staatsstrallen St2092 und St2360,
die den Halfinger Ortskern queren, befin-
den sich im Eigentum des Freistaats
Bayern. Hierzu zahlen die Wasserburger
Stralle, die Rosenheimer Strale, die
ChiemseestralRe und die Bahnhofstra-
Be. Die parallel verlaufenden Gehwe-
ge gehdren der Gemeinde, ebenso wie
die abzweigenden Stralsen: Kirchplatz,
Bachweg, Moosstralie, Irlacher Stralle
sowie Holzhamer Stralle. Der Bereich
der Bahnhofstralle, in dem die Bahn-
trasse die StralRe kreuzt, ist im Eigen-
tum der Deutschen Bahn.
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@ i.0.M.1:2.500
Abb. 63: Eigentumsstruktur

B Freistaat Bayern
[ Gemeinde ~ Kirche

B Deutsche Bahn [ Privat
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GESCHOSSIGKEIT

ANZAHL DER GESCHOSSE

Die Geschossigkeiten im Untersu-
chungsgebiet sind  moderat. Die
Gebdude weisen maximal drei Vollge-
schosse auf. Die hdchsten Gebdude
konzentrieren sich entlang der Wasser-
burger StralRe und der Bahnhofstrale,
insbesondere im Bereich um die Pfarr-
kirche, dem hochsten Gebdude in der
Ortschaft.

Die Nebengebdude sind vorwiegend
eingeschossig, weisen eine geringe
Traufhdhe von ca. 3 m auf und sind
meist zur Strallenseite abgewandt.

Die zweigeschossigen Gebdude, teil-
weise mit ausgebautem Dachgeschoss,
sind vorwiegend Einfamilienhduser und
dienen der Wohnnutzung. Sie verteilen
sich gleichmalig tiber das Untersu-
chungsgebiet.
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@ i.0.M. 1:2.500
Abb. 64: Geschossigkeit

[ (ca. 3m) B !l (ca. 9m)

M li(ca.6m) B hoher als 9m

B |l + ausgebautes Dach (ca. 9m)
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BAULICHE DICHTE (GFZ)

GESCHOSSFLACHENZAHL

Die GFZ errechnet sich aus dem Ver-
haltnis der Geschossflache aller Vollge-
schosse zu der Flache des Grundstiicks
(Anteil iiberbauter Flache bezogen auf
das Gesamtgrundstiick) nach 820 Abs.
2 BauNVO. In der Berechnung wurden
weder unterbaute Flachen noch ver-
siegelte Zufahrten und Nebengebdude
beriicksichtigt. Es handelt sich daher
lediglich um eine ,.einfache” tiberschla-
gige GFZ. In der dargestellten Karte
werden vier Kategorien unterschieden.

Die Dichte im gesamten Untersuchungs-
gebiet ist relativmoderat. Eine GFZ tiber
0,9 konzentriert sich lediglich insbeson-
dere im zentralen Bereich an der Was-
serburger Stral8e und um die Pfarrkirche
sowie auf einzelnen Grundstiicken im
ostlichen Bereich der Bahnhofstrafe.

Zu den am dichtesten bebauten Fldchen
gehoren neben der Pfarrkirche u. a. der
Hotel-Gasthof Kern und die Raiffeisen-
bank sowie einige Wohnh&user. Diese
befinden sich insbesondere am nord-
lichen Ortseingang entlang der Wasser-
burger Stralie.

Die Flache des Verwaltungsgebdudes
hat eine GFZ im Bereich zwischen 0,3
bis 0,59, was dem groRflachigen Park-
platz geschuldet ist. Eine dhnliche GFZ
hat das Reismiihlgelande. Fir eine zen-
trale Fldche in der Ortsmitte ist diese
Dichte sehr gering. Durch Malknahmen
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der Nachverdichtung sollte fiir dieses
Geldnde eine GFZ von 0,8 oder 0,9 in
Erwdgung gezogen werden.

Die Bebauungsdichte nimmt zum Sied-
lungsrand hin ab. Im Bachweg weisen
einige Flachen eine sehr geringe Dichte
mit einer GFZ von unter 0,3 auf, ebenso
wie um den Bahnhaltepunkt.



@ i.0. M. 1:2.500
Abb. 65: Bauchliche Dichte

GFZ (8 20 Abs. 2 BauNVO0)

0,0 bis 0,19
B 0,2bis0,39 B 06bis0,79
B 0.4bis 0,59 B 0.8 und mehr
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ORTSBILD

Neben den Baudenkmalern (Pfarrkir-
che, Pfarrheim, Rathausturm sowie
das Gebdude an der BahnhofstraRe 32)
pragen weitere Gebdude das Erschei-
nungsbild des Untersuchungsgebiets.
Sie befinden sich vorwiegend um den
Kirchplatz und im weiteren Verlauf der
BahnhofstralRe, entlang der Moosstra-
RBe sowie teilweise entlang der Wasser-
burger und Rosenheimer Stralle, die die
Eingange zum Ortszentrum bilden.

Insbesondere  die  vorspringenden
Raumkanten im Bereich der Kirche und
gegeniiber des Kirchplatzes wirken
ortshildprdgend, da sie die Form und
den Charakter des 6ffentlichen Raumes
bestimmen. Auch die beiden zentralen
Freifldchen im Umfeld des Kirchplatzes
sind Teil des Ortsbildes.

Die Karte stellt ebenfalls fiir das Orts-
bild bedeutende  Blickbeziehungen
heraus, die in die umliegende Land-
schaft bzw. auf die identitatsstiftende
Pfarrkirche fiihren.
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Abb. 66: Markante Gliederung durch Giebelstandigkeit
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Abb. 68: Ortsbild

/ Ortsbildpréagende Raumkanten @ Ortshildprigende Baume

[0 Baudenkmal % Ortshildpragender dffentlicher Raum
[ Ortshildpragende Geb&ude = Blickbeziehungen
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STARKEN ORTSKERN

RAUMLICH-GESTALTERISCHE
STARKEN

Zu den Starken zahlen insbesonde-
re die zahlreichen ortshildprdgenden
Gebdude, denn sie tragen zur ldentitat
und Einzigartigkeit des Ortskerns Hal-
fing bei. Fast die Halfte aller Geb&u-
de im Untersuchungsgebiet zahlt zu
dieser Kategorie. Sie befinden sich
vorwiegend auf Privatgrundstiicken.
Dazu gehdrt unter anderem auch die
Pfarrkirche, die als Baudenkmal von der
Geschichte des Ortes zeugt ebenso wie
das Pfarrhaus an der Rosenheimer Stra-
Be. Ein weiteres Baudenkmal befindet
sich im 6stlichen Bereich der Bahnhof-
stralBe an der Hausnummer 32. Auch
das zentrumsnahe Gebdude der ehe-
maligen Reismihle pragt die Ortsmitte
malRgeblich.

Ein raumprdgender Baumbestand zieht
sich bandartig in Ost-West-Richtung
durch das Untersuchungsgebiet. Zwei
weitere prdgende Baumgruppen befin-
den sich am nordlichen und stid-west-
lichen Ortseingang  (Wasserburger
StralRe und Rosenheimer Stral3e) sowie
am Wegrand gegeniiber des Lager-
hauses. Des Weiteren befinden sich
einige private Griinflachen mit hoher
landschaftlicher Qualitdt im Ortszen-
trum Halfing. Beispiele hierfiir sind
die Grinflache stdlich des Bachwegs
sowie der Griinzug, der von Sitden in
das Untersuchungsgebiet fiihrt. Griinfla-
chen halten wichtige Sichtachsen frei
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und stellen Blickbeziige her. Hierdurch
werden  historische, identitatsstif-
tende Gebdude wie die Pfarrkirche in
ihrer Wahrnehmung gestarkt. Weitere
bedeutende Sichtbeziehungen ergeben
sich entlang der Holzhamer StralRe und
der Rosenheimer StralRe - jeweils im
Bereich der Eingdnge zum Ortszentrum.

FUNKTIONALE STARKEN

Finf Betriebe stdrken das gastrono-
mische Angebot im Ortskern Halfing
und stellen eine grofRe funktionale Qua-
litat dar, ebenso wie das zentral gele-
gene (tempordre) Versorgungsangebot.
Die einzelnen Angebote konzentrieren
sich inshesondere im Bereich des Kir-
chplatzes.

Eine weitere funktionale Starke ist
die Grundschule, die sich im Siiden
des Untersuchungsgebietes zwischen
Rosenheimer Stralle und Schulstra-
e befindet. Durch ihre zentrumsnahe
Lage ist sie fir viele Schulkinder des
Hauptortes Halfing fuRBlaufig erreichbar.

Auch die Anzahl an unterschiedlichen
Freizeitangeboten z&hlt zu den funk-
tionalen Starken. Ein Beispiel hierfir
ist der Sportplatz siidlich des Untersu-
chungsgehietes.

Des Weiteren ist der Haltepunkt der
Chiemgauer Lokalbahn, der vom Orts-
zentrum in wenigen Gehminuten erreich-
bar ist, sehr positiv zu bewerten. Die

Bahnanbindung fordert einerseits den
Tourismus im Ort, andererseits ermdgli-
cht sie den Halfingern am Wochenende
zwischen Bad Endorf und Obing zu ver-
kehren. Die bestehende Trassenfiihrung
hat zudem das Potential zukiinftig fiir
den OPNV nutzbar gemacht zu werden.

Sowohl die funktionalen als auch die
rdumlich-gestalterischen Stérken ver-
teilen sich {iber das gesamte Untersu-
chungsgebiet. Eine Konzentration Iasst
sich in der Ortsmitte im Bereich der
Pfarrkirche und der ehemaligen Reis-
mihle erkennen. Diese Qualitaten gilt
es zukiinftig zu sichern und zu starken.
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Abb. 69: Starken im Ortskern

Funktionale Starken

Réaumlich-gestalterische Stirken ﬂb (Gastronomisches Angebot
/ Ablesbare Geschichte (Denkmal) Offentlicher StraBenraum mit £ Zentrales Versorgungsangebot
o } Aufenthaltsqualitat ©J) Zentralgelegene Grundschule
I Ortsbildprégende Gebdude @ Raumpragender Baumbestand
@, Sportplatz
== Private Griinflachen mit hoher -« Wichtige Blickbeziehungen
landschaftlicher Qualitat . Chiemgauer Lokalbahn
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SCHWACHEN ORTSKERN

RAUMLICH-GESTALTERISCHE
SCHWACHEN

Im gesamten  Untersuchungsgebiet
befinden sich zahlreiche Gebaude mit
Erhaltungsméngeln. Einige dieser defi-
zitdren Gebdude befinden sich entlang
der Staatsstrallen, beispielsweise das
Gebdude der ehemaligen Reismihle
und das Brunnerhaus. Hinzu kommen
in diesem Bereich und an den sidlich
angrenzenden Flurstiicken stadtebau-
liche und strukturelle Mangel.

Des Weiteren weisen einige der &ffent-
lichen Rdume erhebliche Gestaltungs-
méangel auf. Dies betrifft insbesondere
die Strallenraumgestaltung der Was-
serburger Stralle, die StralRenziige des
Bachwegs und der Moosstralle sowie
den d&stlichen Bereich der Bahnhof-
strale. Auch die Gestaltung einiger an
den offentlichen StralRenraum angren-
zenden Freiflachen lassen einen Auf-
wertungsbedarf erkennen.

Die StaatsstralRen sowie die Bahntras-
se sind zudem rdumliche Z&suren bzw.
Barrieren, die sich negativ auf das Orts-
bild auswirken.

FUNKTIONALE SCHWACHEN

Eine wesentliche funktionale Schwéche
im Gebiet der Vorbereitenden Untersu-
chung ist der Leerstand einiger Gebdu-
de in zentraler Lage. Da Leerstande
oftmals mit einem mangelnden Gebau-
dezustand einhergehen, wirken sich vor
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allem Leerstandshdufungen negativ auf
das Ortsbild aus.

Drei groRBe untergenutzte Flachen stel-
len eine weitere funktionale Schwa-
che im Ortskern dar. Eine der Flachen
befindet sich nordlich des Bachwegs,
eine weitere westlich des Bahnhalte-
punktes. Die dritte untergenutzte Flache
liegt direkt an der Bahnhofstrale in zen-
traler Lage.

Durch das hohe Verkehrsaufkommen
auf den Staatsstrallen und durch deren
kurvige Wegefiihrungen entstehen an
mehreren  Stellen gefdhrliche Kreu-
zungen. Inshesondere die Stellen an
denen Bachweg, Holzhamer StralRe und
ChiemseestralRe von der Wasserburger
Stralle abzweigen sind fiir Fulkganger
und Radfahrer besonders gefahrlich.
Auch die Abzweigung Bahnhofstrale
- Waldweg / Oberweg scheint uniiber-
sichtlich.

Eine weitere funktionale Schwéche
im  Untersuchungsgebiet stellt die
hohe Larmbelastung, die von den
Staatsstrafen ausgeht, dar. Durch den
Tagesausflugsverkehr ist sie an den
Wochenenden besonders hoch, unter
der Woche durch den Schwerlastver-
kehr. Die Wohnqualitat, insbesondere
der direkt angrenzenden Bebauung, ist
dadurch erheblich beeintrachtigt.

Entlang der Bahntrasse befindet sich
das alte Lagerhaus, das bereits vor eini-

gen Jahren um ein weiteres Lagerhaus
erweitert wurde. Aufgrund der Erweite-
rung dieses Standortes hat sich das Ver-
kehrsaufkommen deutlich erhéht und
wirkt sich negativ auf die angrenzenden
Wohnbebauungen aus. Diesen Nut-
zungskonflikt gilt es zukiinftig zu l8sen.

Die dargestellten Schwachen sind
Anhaltspunkte fiir Interventionen zugun-
sten einer positiven Entwicklung des
Halfinger Ortskerns. Raumlich konzen-
trieren sie sich im Bereich entlang der
Wasserburger Strale und im Bereich
um das Reismiihlgeldnde.
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Abb. 70: Schwéchen im Ortskern
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STARKEN

Abb. 71: Ortsbildpragendes Gebaude | Wasserburger Stralle Abb. 72: Gute soziale Infrastruktur | Rosenheimer Stral3e
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Abb. 75: Einzelhandelsangebot im Ort | Holzhamer Strale Abb. 76: Hochwertige Gestaltung éffentlicher Rdume | Kirchplatz
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Abb. 77: Gestaltungs- und Erhaltungsméngel | Wasserburger Strale Abb. 78: Gestaltungsméangel | Holzhamer StralBe

Abb. 79: Gestaltungs- und Erhaltungsméngel | Wasserburger Stral3e
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Abb. 81: Nutzungskonflikt | Lagehausstralie Abb. 82: Verkehrssicherheit | Wasserburger StralRe
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KERNORT

RAUMLICH-

GESTALTERISCHE ZIELE

Wohnen im Bestand sichern und
entwickeln

Die Sicherung und nachhaltige Entwick-
lung der Wohnstandorte im gesamten
Gemeindegebiet ist ein wesentliches
Entwicklungsziel, dem in den kommen-
den Jahre Rechnung getragen werden
soll. Entsprechend der Wohnraum-
nachfrage sollen bestehende Geb&ude
umgenutzt bzw. bedarfsgerecht weiter-
entwickelt werden. Zudem sollen leer
stehende Gebdude revitalisiert, ener-
getisch optimiert und fir Wohnzwecke
nutzbar gemacht werden.

Viele der sanierungsbediirftigen Geb&u-
de im Kernort befinden sich in Privatei-
gentum. Im Hinblick auf die Umsetzung
des Entwicklungszieles kommt daher
inshesondere dem privaten Engage-
ment der Birger*innen eine zentrale
Bedeutung zu.

Flachenpotenziale aktivieren

Um der Nachfrage nach bezahlbarem
und sozial-differenziertem Wohnraum
gerecht zu werden, ist es notwendig
Wohnbauflachen zu entwickeln. Neben
einzelnen Bauliicken betrifft dies
noch unbebaute oder untergenutzte
Flachen innerhalb der vorhandenen
Siedlungsstruktur. Dabei ist eine sorg-
faltig abgestimmte Entwicklung von
Flachenpotenzialen besonders wichtig:
Einerseits um eine Streubebauung bzw.
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einen Flachenverbrauch auf der griinen
Wiese zu vermeiden, andererseits um
die Nutzungsdichte im Ort zu erhghen,
die vorhandene ErschlieBungsinfra-
struktur zu nutzen und , kurze Wege" fiir
die Erledigungen des téglichen Bedarfs
zu fordern. Der Fokus der Flachenent-
wicklung liegt somit in der Innenent-
wicklung. Neben einem nachhaltigen
Flachenmanagement ist auch die Wahl
der Bautypologien von entscheidender
Bedeutung. Sie tragt dazu bei, den dorf-
lichen Charakter Halfings auch zukiinf-
tig zu erhalten.
Hochwertige  Landschaftsraume
entwickeln, vernetzen und sichern
Innerhalb des Halfinger Gemeinde-
gebietes und in der gesamten Region
befindet sich eine Vielfalt an hochwer-
tigen Landschaftsrdumen. Ein wich-
tiges Ziel ist es, die Verkniipfung der
Siedlungsstrukturen mit der Landschaft
auszubauen sowie deren Erlebbarkeit
und Freizeitwert zu steigern.

Das Halfinger Moos liegt im nord-
lichen Teil des Gemeindegebietes
und bietet heute bereits durch den
gestalteten Moorlehrpfad und den
Aussichtsturm eine hohe Qualitat. Der
Landschaftsraum ,Halfinger Freimoos”
soll zukiinftig durch verschiedene land-
schaftsplanerische Interventionen in
Teilbereichen besser erlebbar gemacht
werden. Dies kann zur Wertschatzung
und somit zum Schutz der Landschaft

Réaumlich-gestalterische Ziele

Wohnen im Bestand sichern und
entwickeln

[  Stadtebauliche Aufwertung zentraler
Flachen zur Starkung der Ortsmitte

[]  Flachenpotenziale aktivieren

e  (rtsrandeingriinung

Iy Hochwertige Landschaftsraume
entwickeln, vernetzen und sichern

! Kulturlandschaft sichern und

- " entwickeln

oo  Ortszufahrten gestalterisch aufwerten

=  Ortseingange sichtbar machen

Funktionale Ziele

Ortszentrum starken

Vollversorger sichern

-

[ | Qualifizierung der Gewerbestandorte

Verlagerung Gewerbe

Sport-, Freizeitbereiche und Naherho-
lung sichern und entwickeln

Rad- und FuRwegenetz sichern und
aushauen

Wichtige Wegeverbindungen
qualifizieren

Chiemgauer Lokalbahn starken

Verkehr ortsvertrédglich integrieren.
Ortskern verkehrlich entlasten

Zentrales Parkplatzangebot sichern
und ausbauen
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beitragen sowie den Erholungswert
fur die Bewohner*innen und Besu-
cher*innen steigern. Hierzu kénnte u.
a. auch die Integration des Mooses in
das tibergeordnete regionale Rad- und
Wanderwegenetz beitragen.

Einen weiteren attraktiven Landschafts-
raum bietet das Ufer des Naturerlebnis-
weihers im Siiden des Kernortes, der
zukiinftig weiter gestarkt werden soll.

In einer gesamtheitlichen Betrachtung
der hochwertigen Landschaftsraume
ist es das Ziel eine griine Verbindung in
Nord-Siid-Richtung zu entwickeln, die
das Halfinger Freimoos mit dem Natur-
weiher vernetzt. Der Griinzug passiert
dabei Teile der Halfinger Kulturland-
schaft  (landwirtschaftlich  genutzte
Flachen) und durchquert das Ortszen-
trum im Bereich des Kirchplatzes und
des Reismiihlgeldndes. Die Betonung
und Starkung dieser Griinachse soll in
zukiinftige  Planungen miteinbezogen
werden.

Kulturlandschaft sichern und ent-
wickeln

Die Siedlungsstruktur des Kernortes ist
zu allen Seiten von groRziigigen Land-
schaftsrdumen gerahmt. Ein Grolteil
dieser Flachen ist eine hochwertige
Kulturlandschaft, die land- oder forst-
wirtschaftlich genutzt wird. Diese
Flachen sollen gesichert und nachhal-
tig entwickelt werden. Ziel ist es, die
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Siedlungsflachen sorgfaltig in die Land-
schaft zu integrieren, Ortsrénder zu
gestalten und sanfte Ubergange in die
Landschaft herzustellen.

Ortszufahrten

gestalterisch aufwerten

Ein weiteres Ziel ist es, die Ortszu-
fahrten, die als Visitenkarte und Aus-
hangeschild der einzelnen Ortschaften
dienen, zu starken und zu gestalten.
Durch verschiedene verkehrs- und land-
schaftsplanerische Interventionen soll
an geeigneten Stellen eine Verringe-
rung der Geschwindigkeiten erreicht
werden. Im Kernort betrifft dies vor
allem die rdumlich-gestalterische Auf-
wertung der StaatsstraBen Wasser-
burger Stralle, Rosenheimer Strafe,
Chiemseestrale und Bahnhofstrafe.

FUNKTIONALE ZIELE

Ortszentrum stérken

Um das Ortszentrum zu stdrken wird
eine Mischung aus Wohnen, gastro-
nomischem Angebot, Dienstleistungen
und Einzelhandel im zentralen Bereich
angestrebt. Die vorhandenen Angebote
sollen hierfir bewahrt, gestarkt und
weiterentwickelt werden. Zudem st
es das Ziel die Halfinger Ortsmitte als
Treffpunkt fiir Menschen unterschied-
licher Alters- und Interessensgruppen
zu etablieren und sowohl das Gemein-
schaftsgefiihl als auch die Dorfidentitat
zu starken.

Auch die soziale Infrastruktur trégt zu
einer gestarkten und funktionierenden
Ortsmitte bei. Hierzu zaéhlt neben der
Grundschule und den Kindergdrten auch
die Sicherstellung der arztlichen Versor-
gung. Gleichzeitig muss die Gemeinde
vor dem Hintergrund des demographi-
schen Wandels auf den Bedarf einer
immer éalter werdenden Bevdlkerung
reagieren. Ziel ist es, Betreuungs- und
Pflegeangebote bedarfsgerecht zu ent-
wickeln. Der Kernort und sein Ortszen-
trum Gbernimmt hierbei eine zentrale
Funktion fiir das gesamte Gemeindege-
biet, da dort heute bereits viele Ange-
bote der sozialen Infrastruktur rdumlich
gebiindelt sind.

Nahversorgung sichern

Der Erhalt der Nahversorgung in der
Gemeinde ist vor dem Hintergrund des
demographischen Wandels von beson-
derer Bedeutung. Die Bewohner*innen
Halfings sollen auch zukiinftig die Mdg-
lichkeit haben, sich auf kurzem, fu-
ldufigen Weg mit Giitern des téglichen
Bedarfs versorgen zu konnen.

Um diesem Ziel gerecht zu werden
soll das Angebot der Lebensmittelver-
sorgung im Gemeindegebiet gesichert
und gestarkt werden. Insbesondere
der bestehende Nahversorger am siid-
lichen Ortseingang ist zu erhalten (z.
B. attraktives Angebot regionaler Pro-
dukte, Biindelung weiterer Nutzungen
am Standort etc.).



Qualifizierung der Gewerbestand-
orte

Bestehende 6rtliche Gewerbebetriebe
sollen gesichert werden. Sie dienen den
Bewohner*innen als Arbeitsplatz und
sichern die Gewerbesteuereinnahmen
der Gemeinde.

Hierflir ist es notwendig, die beste-
henden Standortfaktoren zu stérken
(Bestandspflege) und durch weitere
Zu erganzen. Beispielsweise kdnnte
gepriift werden, inwieweit der Gewer-
bestandort nérdlich der Bahnhofstrafle
im Kernort mit einer Busanbindung aus-
gestattet werden kann.

Um neue Gewerbebetriebe anzusiedeln
bedarf es der Mobilisierung hochwer-
tiger Gewerbefldchenpotenziale, die
mdglichst gut angebunden sind und alle
Anforderungen an die technische Infra-
struktur erfillen. Hierzu gehort insbe-
sondere der Glasfaserausbau, LTE, die
Anbindung an das Nahwérmenetz etc.
Die neuen Gewerbeflachen sollen land-
schaftsvertrdglich und zugunsten einer
Minimierung des Flachenverbrauchs
mit angemessener Dichte integriert
werden.

Auch eine nachhaltige und energieeffi-
ziente Entwicklung der Gewerbegebiete
wird angestrebt. Dies kdnnte beispiels-
weise durch die Nutzung industrieller
Abwarme erfolgen, die zur Beheizung
von Gebduden in unmittelbarer Nahe
herangezogen werden kann.

Verlagerung Gewerbe

Ein weiteres Entwicklungsziel ist es,
nach Priifung der einzelnen Gewerbean-
siedelungen ggf. auch Standortverlage-
rungen in Betracht zu ziehen. Dadurch
kdnnen  Nutzungskonflikte  behoben
und die nachbarschaftliche Wohnum-
feldqualitdt entsprechend gesteigert
werden. Hierflir soll beispielsweise
der Bereich westlich der Bahntrasse
naher untersucht werden, wo derzeit
die Wohnumfeldqualtat von Larm- und
Staubemissionen des  Lagerhauses
beeintrachtigt wird.

Rad- und FuBwegenetz sichern und
aushauen / Wichtige Wegeverbin-
dungen qualifizieren

Die Gemeinde Halfing soll besser in das
tiberregionale Ful- und Radwegenetz
eingebunden werden. Hierbei sind die
Wegeverbindungen zwischen den Orts-
teilen besonders wichtig. lhnen kommt
sowohl hinsichtlich der Gestaltung als
auch der zeitlichen Umsetzung eine
hohere Bedeutung zu.

Gleichzeitig soll die Erschliefung in
den Landschaftsraum verbessert wer-
den. Hierflir ist der Ausbau wichtiger
regionaler Verbindungen notwendig,
die ber das Gemeindegehiet hinaus
gehen. Auch eine Nord-Siid-Verbindung
zwischen Freimoor und Badesee soll
gepriift und in das Gesamtkonzept inte-
griert werden.

Des Weiteren kann eine anschauliche
Beschilderung des Wegenetzes, erganzt
durch Informationen zu landschaftlichen
Besonderheiten, die Nutzung der Wege
zusatzlich aktivieren und férdern. Ein
weiteres Ziel ist es, die Barrierefreiheit
sicherzustellen, um allen Altersklassen
die Zugénglichkeit in die Landschaft zu
ermdglichen.

Mobilitatsknoten aktivieren und
starken / OPNV-Anbindung verbes-
sern

Um die einzelnen Ortschaften in der
Region zukiinftig besser miteinander
zu vernetzen sollen die rdumlichen
Verkniipfungen starker ausgebaut und
verbessert werden. Ein wichtiges Ziel
ist es das OPNV-Angebot auszubauen.
Da nicht jeder Haushalt am motorisier-
ten Individualverkehr teilnehmen kann
ist es besonders wichtig den OPNV im
landlichen Raum zu starken, damit jeder
in der Gemeinde selbstbestimmt mobil
ist und am gesellschaftlichen Leben
teilhaben kann.

Ziel ist es, sowohl das Busnetz als
auch die Taktungen auszubauen und
die Anbindung an die angrenzenden
Ober- und Mittelzentren (Rosenheim
und Wasserburg am Inn) zu starken.
Um zukunftsfahig und nachhaltig zu
planen soll des Weiteren auf alterna-
tive Mobilitdtsangebote umgestiegen
werden. Neben der Verbesserung des
OPNV kénnen weitere Mobilitatsange-
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bote etabliert werden, z. B. Mitfahr-
banke, Biirgerbus (ein ehrenamtlich
gefahrener Rufbus), Bikesharing, eine
gut ausgebaute Infrastuktur fiir E-Mo-
bilitat etc.

Der Bahnhof im Ortskern der Gemein-
de Halfing soll zukiinftig zum Mobi-
litdtsknoten werden. Hierflir ist es
notwendig die fuRBlaufige Anbindung
zu starken sowie die Erreichbarkeit mit
den Buslinien auszubauen. Neben der
Gestaltung des Bahnhofs kann auch
die Ausgestaltung weiterer wichtiger
Mobilitatsknotenpunkte erfolgen, bei-
spielsweise auch durch die Etablierung
von Ridesharing-Angeboten.

Sport-, Freizeithereiche und Naher-
holung sichern und entwickeln

Zur  Attraktivitdtssteigerung  der
Gemeinde fiir junge Menschen sollen
die vorhandenen Freizeitangebote vor
Ort gesichert und ausgebaut werden.
Bereits kleine Interventionen tragen
dazu bei, Orte hohen Freizeitwerts mit
Alleinstellungsmerkmal vielféltig, indi-
viduell und ortsspezifisch zu gestalten.

Nachhaltige Energie fordern

Ein weiteres Entwicklungsziel ist es,
nachhaltige Energie zu férdern und
eine autonom und eigenstandig griine
Energie in der Gemeinde zu produzie-
ren. Dies kann durch unterschiedliche
Betreiber / Eigenttimer- und Genos-
senschaftsstrukturen entstehen sowie
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durch die Nutzung unterschiedlicher
Energiequellen erfolgen.
Verschiedene flieRende und stille
Gewasser befinden sich im Halfinger
Gemeindegebiet. Es soll tiberpriift wer-
den inwieweit diese zur Energiegewin-
nung herangezogen werden kénnen.
Einweiteres Ziel kannin diesem Zusam-
menhang auch die Umweltbildung sein.
Die lokale Erzeugung nachhaltiger
Energie hat eine Vorbildfunktion fiir die
jingere Generation.

Verkehr ortsvertraglich integrieren
Ein funktionales Entwicklungsziel ist es,
den Ortskern verkehrlich zu entlasten,
den Zubringerverkehr zu integrieren
und inshesondere auch die Verkehrs-
sicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmer
zu erhohen. So sind beispielsweise
sichere Querungsmdglichkeiten in das
Gesamtkonzept zu integrieren.
Zentrales Parkplatzangebot
sichern und aushauen

Ein Grofteil der Bewohner*innen im
Gemeindegebiet ist auf den privaten
PKW angewiesen. Je nach Parkplatz-
bedarf soll das zentrale Parkplatzange-
bot gesichert und rdumlich konzentriert
werden. Auf qualifizierte fuRBlaufige
Anbindungen der Parkplatzfldchen ist
zu achten. Hierzu gehort auch die Aus-
stattung mit einem geeigneten Ange-
bot an E-Ladesdulen. In Halfing betrifft
dies beispielsweise die Parkpldtze im

Bereich des Verwaltungsgebdudes
sowie an der Bahnhofstralle gegeniiber

des Bahnhaltepunktes.



85



ORTSKERN

RAUMLICH-GESTALTERISCHE
ZIELE
Gebdude mit Sanierungsbhedarf
qualifizieren

Bauféllige Gebdude sollen saniert wer-
den. Dies betrifft v. a. die baulichen
Strukturen entlang der Wasserburger
Stralle und am Kirchplatz, die durch
ihre zentrale Lage das Erscheinungs-
bild der Ortschaft in besonderem Malie
pragen. Die Herausforderung dieses
Entwicklungsziels wird darin bestehen,
die betroffenen Privateigentimer zu
mobilisieren.

Raumkanten sichern und entwi-
ckeln

Die Ausbildung und Sicherung bedeu-
tender Raumkanten trdgt wesentlich
zur Strukturierung und Identitat des
Ortsbildes bei.

In Halfing sind beispielsweise die Kuba-
turen der grolRtenteils traufstandig
zur Bahnhofstralle hin ausgerichteten
Gebdude fir das Ortshild bedeutend
und sollen daher erhalten werden.

Ortsbildprigende Bebauung erhal-
ten

Historische  und  ortshildpragende
Gebdude sollen erhalten, saniert und
leerstehende Gebaudeteile fiir neue
Nutzungen aktiviert werden. Die Siche-
rung und Starkung der ortshildpra-

genden Gebdude ist ein zentrales Ziel,

86 ISEK MIT VU | GEMEINDE HALFING

um die Identitat des Ortes zu bewahren.
Im Untersuchungsgebiet befindet sich
ein hoher Anteil dieser wertvollen
Bebauung, insbesondere im Umfeld des
Kirchplatzes.

Stadtebauliche Aufwertung zentra-
ler Flachen zur Stirkung der Orts-
mitte

Die Aufwertung zentraler Flachen kann
wesentlich zur Starkung des Ortshildes
und der Ortsmitte beitragen. Das Areal
der ehemaligen Reismiihle stellt hier-
bei ein groRes Potenzial dar, das es
zukiinftig zu nutzen gilt.

Griinflaichen entwickeln, aufwer-
ten und erlebbar machen
Griinflachen, die ebenfalls zum Erschei-
nungsbild des Ortes beitragen, sollen
hochwertig gestaltet werden. Ziel ist
es, die Aufenthaltsqualitat der offent-
lichen Freiflachen zu starken und
Treffpunkte fir die Dorfgemeinschaft
zu schaffen. Griinflachen mit groBem
Potenzial sind zum einen der Vorbereich
der Kirche und zum anderen die Griin-
flache an der ChiemseestralRe, Abzwei-
gung BahnhofstralRe.

Offentliche Riaume gestalterisch
aufwerten und sichern

StralRen, Wege und Platze - als Orte
des offentlichen Lebens - sind ortsge-
recht zu gestalten, um die Aufenthalts-
qualitat in diesen Rdumen zu erhohen.

Réaumlich-gestalterische Ziele

O

np

1L

Gebdude mit Sanierungsbedarf
qualifizieren

Ortsbildpréagende Bebauung erhalten
und herausstellen

Stadtebauliche Aufwertung zentraler
Flachen zur Starkung der Ortsmitte

Grinflachen entwickeln, aufwerten und
erlebbar machen

Offentliche R4ume gestalterisch
sichern und aufwerten

Vernetzung der Landschaft mit dem
Ortskern

Ortshildpragenden Baumbestand
sichern

Ortseingange gestalten

eee Aufwertung der Ortszufahrten

Funktionale Ziele

Ortszentrum stérken
Flachenpotenzial nutzen
Nutzungskonflikte entscharfen

Zentrale Wegeverbindungen qualifi-
zieren

Verkehr ortsvertréglich integrieren

Angebote fiir den ruhenden Verkehr
sichern und entwickeln



@ i.0. M. 1:2.500
Abb. 84 Leitbild Ortskern
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Die Staatsstrallen sollen hierbei in
ein ganzheitliches Gestaltungskonzept
integriert werden, ebenso wie dieje-
nigen Platzflachen, die im Umfeld der
Pfarrkirche an die Wasserburger Strale
anschlieen.

Erhohung Durchgriinungsgrad

Vor dem Hintergrund einer nachhaltigen
und zukunftsgerechten Siedlungsent-
wicklung sollte der Versiegelungsgrad
reduziert und eine Durchgriinung gefor-
dert werden.

Vernetzung der Landschaft mit dem
Ortskern

Die raumlichen und visuellen Verbin-
dungen in die attraktiven Landschafts-
rdume sollen betont und gestarkt
werden. Wie bereits auf der Maf3stab-
sebene des Kernortes erldutert, ist ein
zentrales Ziel die landschaftliche Ver-
netzung des Halfinger Freimoos bis zum
Badesee im Siiden der Gemeinde zu
starken. Ein Teil dieser landschaftlichen
Verkniipfung verlduft zentral durch die
Ortsmitte. Diese gilt es gestalterisch zu
betonen und insbesondere die Ful- und
Radwegeverbindungen auszubauen.
Ortsbildpriagenden Baumbestand
sichern

Finige prdgende Baume tragen bereits
heute zu einem attraktiven Erschei-
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nungsbild des Ortszentrums bei. Sie
verlaufenvorwiegend in Ost-West-Rich-
tung durch das Untersuchungsgebiet.
Der ortshildprdgende  Baumbestand
soll auch zukiinftig gesichert und in die
weiteren Planungen fiir die Halfinger
Ortsmitte integriert werden.

FUNKTIONALE ZIELE

Ortszentrum stéarken

Die bereits heute vorhandene Mischung
aus Wohnen, gastronomischem Ange-
bot, Dienstleistungen und Einzelhandel
im zentralen Bereich soll bewahrt und
weiterentwickelt werden. Eine Aktivie-
rung vorhandener Fldachenpotenziale,
in Form von Leerstdanden oder unter-
genutzten Flachen kann zur Belebung
des Ortszentrums beitragen und es ins-
besondere als zentralen Wohnstandort
starken.

Reismiihl-Areal entwickeln

Die Entwicklung untergenutzter Fla-
chen trégt wesentlich zu einer Bele-
bung der Ortsmitte bei. Beispielsweise
sollten auf dem Gelénde der ehema-
ligen Reismiihle neue Nutzungen fiir
verschiedene Ziel- und Altersgruppen
in zentraler Lage etabliert werden. Um
dem Flachenverbrauch entgegen zu
wirken, soll eine angemessene Bebau-
ungsdichte im Ortszentrum umgesetzt
werden, die durch einen qualitdtvollen

Griinraum ergdnzt wird. Dadurch wird
die AuRBenentwicklung auf der ,,Griinen
Wiese" vermieden.

Verlagerung Lagerhaus
Insbesondere in zentralen Lagen sind
Nutzungskonflikte zu  entscharfen,
um einen friedvolles Miteinander der
Bewohner*innen zu gewahrleisten. Die
Verlegung des Lagerhauses soll in die-
sem Zusammenhang als Ziel verfolgt
werden. Fiir die angrenzende Wohn-
bebauung, die durch den Lieferverkehr
derzeit negativ beeintrachtigt wird,
kann somit die Wohnumfeldqualitat
verbessert werden.

Zentrale Wegeverbindungen quali-
fizieren

Die Verbindungen und Blickbeziehungen
in die attraktiven Landschaftsrdume,
zwischen den einzelnen Ortsteilen
sowie innerhalb des Ortskerns sollen
betont und gestédrkt werden. Hierzu
tragt beispielsweise eine Optimierung
der fullaufigen Erreichbarkeit bei, ins-
besondere im Verlauf der Bahnhofstra-
Be und der Wasserburger Stra3e. Vor
dem Hintergrund des demographischen
Wandels sind zudem Mdglichkeiten zur
Umsetzung der Barrierefreiheit stérker
Zu nutzen.



Verkehr ortsvertraglich integrieren
Die Staatsstralen im Ortskern der
Gemeinde weisen aktuell ein sehr
hohes Verkehrsaufkommen auf. Dieses
gilt es zukiinftig zu reduzieren, um die
Wohnumfeldqualitat im Ortszentrum zu
starken.

Gleichzeitig stellen die Staatsstraflen
rdumliche Barrieren dar, die zukiinftig
entscharft werden sollen damit der
offentliche Raum fiir den Ful3- und Rad-
verkehr eine hohere Qualitat erhalten
kann. Gefahrliche Knotenpunkte sol-
len entscharft werden, beispielsweise
durch die Integration von Querungs-
mdglichkeiten. Durch neue Querungs-
moglichkeiten konnen wichtige Orte
verkniipft und neue rdumliche Verbin-
dungen hergestellt werden.

Angebote fiir den ruhenden Ver-
kehr sichern und entwickeln

Um ungeordnetes Parken im Stra-
Benraum zu verhindern sind je nach
Stellplatzbedarf — ausreichend  Park-
mdglichkeiten zur Verfligung zu stel-
len. Geordnetes Parken ist aktuell im
riickseitigen Bereich des Verwaltungs-
gebdudes sowie im Bereich des Spar-
kassengebdudes vorhanden.

Nach einer Ermittlung des aktuellen
und zukiinftigen Stellplatzbedarfes sol-
len die vorhandenen Parkplédtze gemaf
einem Stellplatzkonzept gesichert oder

ggf. weiterentwickelt werden. Insbe-
sondere im riickwartigen Bereich des
Verwaltungsgebdudes besteht das
Potenzial qualitativen  dffentlichen
Raum zu schaffen.
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PROJEKTUBERSICHT KERNORT

PROJEKTE

Die flr die Gesamtgemeinde vorge-
schlagenen Projekte gliedern sich in
folgende sechs Handlungsfelder:

e Nachverdichtung und
Flachenentwicklung (NF)

e (ewerbe, Einzelhandel und Versor-
gung (GV)

e (Gemeinbedarf und Soziales (GS)
e Griin- und Freiraum (GF)
e \erkehr und Mobilitat (VM)

e Energie und Klimaschutz (EK)
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NACHVERDICHTUNG UND

FLACHENENTWICKLUNG

NF1  Mobilisierung von Baullicken und
Revitalisierung von Leerstdnden

NF2 \Wohnquartier , Seeblick”

NF3 Siedlung Samerweg

NF4 \Wohnquartier Lagerhausstralie

GEWERBE, EINZELAHNDEL
UND VERSORGUNG

Gv1 Gewerbeflachenentwicklung
Neuer Bauhof
Nahversorgung und gastro-
nomisches Angehot
Marketing

GV2
GV3

GV 4

GEMEINBEDARF UND SOZIALES
Gs1 Dorfleben, Dorfidentitat

und Zusammenhalt

Angebote fiir Jugendliche und jun-
ge Erwachsene
Betreuungsangebote fiir Kinder
Medizinische Grundversorgung
Wohn-, Betreuungs- und Pflegean-
gebote fiir Senioren

GS2

GS3
GS4
GS5

GRUN- UND FREIRAUM
GF1  Vernetzung Freimoos und Naturer-
lebnisweiher

Landschaftsbild

Grund- und Hochwasserschutz

GF2

GF3

GF4 Naturerlebnisweiher

VERKEHR UND MOBILITAT

vm1 QOffentlicher Personennahverkehr
(OPNV)

VM2 E-Mobilitat

VM3 Rad- und Wanderwegenetz

VM4 Beschilderung der Rad- und Wan-
derwege

ENERGIE UND KLIMASCHUTZ
EK1 Nachhaltige Energiegewinnung

EK2 Biirgerenergie






PROJEKTUBERSICHT ORTSKERN

PROJEKTE

Die fir den Ortskern Halfing vorge-
schlagenen Projekte gliedern sich in
folgende drei Handlungsfelder:

e Qrtshild und Baukultur (OB)

e Gestaltungsoffensive Offentlicher
Raum (OF)

e \lerkehrsflachen (VF)
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ORTSBILD UND BAUKULTUR
oB1 Ortshild kultivieren

oB2 Ehemalige Reismiihle und Brunnerhaus

GESTALTUNGSOFFENSIVE
OFFENTLICHER RAUM

0F1 Gestaltung Dorfmitte
0F2 Grinflache Kirchenumfeld
0F3 Festplatz

Offentliche Rdume im
Bahnhofsumfeld

Beleuchtung im 6ffentlichen Raum
Barrierefreier 6ffentlicher Raum

Gestaltung Ortseingdnge

OF4

0F5
OF6
OF 7

VERKEHRSFLACHEN

VF1 Parkpldtze im Ort

VF2 Innerdrtliche Wegeverbindungen
VF3 StaatsstralBen
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nicht verortbar
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9

EHEMALIGE REISMUHLE

Die Sanierung und Reaktivierung der
ehemaligen Reismiihle kann einen
wesentlichen Beitrag zur Belebung der
Ortsmitte, zur Attraktivitdtssteigerung
des Ortshildes sowie zur Starkung des
zentralen dffentlichen Freiraums beitra-
gen.

Verkehr und Freiraum

Die Skizze visualisiert beispielhaft

eine Sanierung des Reismihlgebadu-
des sowie eine Verdnderung des Stra-
Benquerschnitts, wodurch entlang der
Reismiihle ein Gehweg und Radweg
mdglich werden. Dies kann durch eine
Verkleinerung der Fahrbahn umgesetzt
werden oder ggf. durch eine Reduzie-
rung der Platzflache auf der gegeniiber-
liegenden Stralenseite.

Des Weiteren kann eine angemes-
sene Beleuchtung mit ortstypischen
Lampen die Aufenthaltsqualitat in der
Halfinger Ortsmitte weiter steigern. Die
Gestaltung des zentralen offentlichen
Freiraums sollte als Gesamtkonzept
betrachtet werden. Die Platzgestal-
tung sollte im Zusammenhang mit der
Umgestaltung und Verkehrsberuhigung
der HauptverkehrsstralSe stehen.

Areal der ehemaligen Reismiihle

Um Uber den Erhalt oder Abbruch der
Reismiihle entscheiden zu konnen, ist
die Bausubstanz zu priifen. Vorrangig
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wird der Erhalt der historischen, orts-
bildpragenden Bausubstanz empfohlen,
sofern der bauliche Zustand es zuldsst.
Auf den folgenden Seiten sind drei
stadtebauliche Entwurfsvarianten in
Form von Testskizzen dargestellt:

e FErhalt der historischen Bausub-
stanz,

e Abbruch als Chance einer stadte-
baulichen Neuausrichtung,

e Teilerhalt.

Nutzungen

Die Visualisierung zeigt Variante 1, in
der die historische Bausubstanz erhal-
ten werden kann. Vorstellbar wére eine
Nutzung als Mehrgenerationenhaus,
z. B. als ,Wohnen fiir Alle in der Reis-
mihle”. Es kénnte gepriift werden, ob
die Obergeschosse fir altersgerech-
tes, barrierearmes Wohnen umgebaut
werden kénnen. Im Erdgeschoss, das
sich in der Fassade als Sockel mit
groRflachigen Offnungen ablesen lasst,
waren offentliche oder halb-6ffentliche
Nutzungen (Sondernutzungen) denk-
bar. Beispielsweise kénnten Raumlich-
keiten als Reismiihimuseum ausgebaut
werden. Des Weiteren wére auch die
Unterbringung einer ambulanten Pfle-
ge oder andere Dienstleistungen z.
B. eines Frisérsalons, denkbar. Auch
Raumlichkeiten fiir die Etablierung des
lokalen Handwerks sind vorstellbar.



Abb. 87: Visualisierung der Reismiihle vor der Intervention Vorher

Abb. 88: Visualisierung der Reismiihle nach der Intervention Nachher
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0

TESTSKIZZEN

REISMUHLE UND SUDLICHE
FLURSTUCKE

Das Gebdude der ehemaligen Reismiih-
le befindet sich an einer zentralen Stel-
le im Halfinger Ortskern. Gleichzeitig ist
es ein markanter Leerstand. Zusammen
mit den sidlich angrenzenden Flursti-
cken ergibt sich ein grofes Potenzial
zur innerdrtlichen  Nachverdichtung,
das zeitnah genutzt werden sollte.
Im Zuge des ISEK wurden exempla-
risch verschiedene Entwurfsvarianten
(Testentwiirfe / Szenarien) erarbeitet:

Variante 1

Die Variante 1 sieht den Erhalt der
Bestandsbebauung vor und visuali-
siert die Sanierung der Reismihle und
des Brunnerhauses als identitatsstif-
tende und ortsbildprdgende Gebdude.
Durch die Zufiihrung mehrerer neuer
Nutzungen (Mischnutzung) soll der
Gebdudebestand reaktiviert werden.
Beispielsweise konnte neuer \Wohn-
raum flr Jung und Alt entstehen
(Mehrgenerationenwohnen),  erganzt
durch halb-6ffentliche Erdgeschossnut-
zungen, die zum offentlichen Raum
hin wirksam werden. Die aufgezeigte
Neubebauung der siidlichen Flurstiicke
schldgt exemplarisch eine nutzungsof-
fene, zwei- bis dreigeschossige Baus-

y

truktur vor. Abb. 89: Variante 1
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Abb. 91: Variante 3
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Variante 2

Der zweite Testentwurf sieht den
Abbruch der ehemaligen Reismiihle
vor, bei gleichzeitigem Erhalt des Brun-
nerhauses. Durch den Abbruch entsteht
entlang der Wasserburger Strale die
Maglichkeit eine neue Raumkante aus-
zubilden. Ein geringes Abriicken von
der Wasserburger Stralle ermdglicht
die Ausgestaltung eines breiten Geh-
wegs sowie eines Radwegs. Durch die
stadtebauliche Freistellung des Brun-
nerhauses nimmt das Gebdude eine
wichtige Stellung ein. In den nutzungs-
offenen Neubauten im riickwértigen
Bereich kénnte z. B. neuer Wohn-
raum entstehen. Die gemeinschaft-
lich genutzten Freirdume kénnen den
Zusammenhalt der Bewohner*innen
starken.

Variante 3

Die Variante 3 visualisiert den voll-
standigen Abbruch des Bestandes.
Der Testentwurf setzt einen neuen
Baukdrper an die pragende Raumkante
entlang der Wasserburger Stralle. Hier
sind ebenfalls Erdgeschossnutzungen
denkbar, die den offentlichen Raum
beleben. Im riickwértigen, siidlichen ist
exemplarisch eine verdichtete Einfami-
lienhausbebauung dargestellt (ein sol-
ch hoher Wohnanteil lasst sich jedoch
aufgrund der aktuellen Gebietskatego-
rie nicht realisieren).
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TESTSKIZZEN

KIRCHENUMFELD

Der westliche Vorplatz der Pfarrkir-
che einschliellich der angrenzenden
Flurstiicke, durch die auch die Zill-
hamer Achen flieSt, kdnnten in einem
Gesamtkonzept neu entwickelt und
gestaltet werden. Auch die Aufwertung
und Revitalisierung des leerstehenden
Gebdudes an der Wasserburger Stra-
Be kann zu einer optischen und funk-
tionalen Aufwertung der Zufahrt zur
Ortsmitte Halfing, von der Rosenheimer
Stralle kommend, beitragen.

Stadtebau und Freiraum
Voraussetzung fiir eine Umgestaltung
ist die Abstimmung mit den Grund-
stlickseigentiimer*innen.

Wiinschenswert an dieser exponierten
Stelle in der Blickachse von der Rosen-
heimer Stralle kommenend wére eine
attraktive Gestaltung der Freirdume
bzw. des Kirchenvorfeldes. Die Skizze
zeigt beispielhaft eine bunte Blihwie-
se, in die auch das an dieser Stelle
stehende  Kriegerdenkmal
werden kénnte.

integriert

Umdie im Leitbild aufgezeigte Griinach-
se an dieser Stelle zu starken, schléagt
der Testentwurf eine stellenweise
Freilegung der Zillhamer Achen als
weiteres landschaftsarchitektonisches
Verbindungselement vor, sofern dies
hinsichtlich des Grund- und Hochwas-
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serschutzes mdglich ist. Durch die
(Teil-) Freilegung konnte das Wasser
zuganglich gemacht und durch Sitzge-
legenheiten und eine attraktive, natur-
nahe Ufergestaltung ergédnzt werden.

Gebauderevitalisierung

Die Visualisierung zeigt die Aktivierung
des Leerstandes an der Wasserburger
Stralle 2a mit einer ortshildgerchten
Gestaltung. Das Wohngeb&ude wurde
exemplarisch zur Griinflache hin ausge-
richtet, um eine hohe Wohnumfeldqua-
litdt zu schaffen.

Abb. 92: Lageplanskizze - Umgestaltungsbeispiel | Wasserburger Stralle



Abb. 93: Visualisierung vor der Intervention

Abb. 94: Visualisierung nach der Intervention
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TESTSKIZZEN

WASSERBURGER STRASSE
Verkehr und Freiraum

Die Visualisierung und die Schnittdar-
stellung zeigen eine Neuaufteilung des
Strallenquerschnittes zugunsten bisher
benachteiligter ~ Verkehrsteilnehmer
(FuBganger und Radfahrer). Dargestellt
ist exemplarisch die Verbreiterung der
Gehwege auf jeweils mindestens 2,5
m, erganzt durch einen Schutzstreifen
fir Fahrradfahrer. In der dargestellten
Beispielskizze bleibt inkl. dem einsei-
tigen Schutzstreifen eine 7,1 m breite
Fahrbahn. Neben der Verénderung des
Strallenquerschnitts wird zudem die
Anlage sicherer  Querungsmoglich-
keiten empfohlen sowie eine angemes-
sene und ausreichende Beleuchtung
des offentlichen Raums.

Gebauderevitalisierung

Aulerdem ist in der Visualisierung die
Aktivierung des Leerstandes an der
Wasserburger StralRe 2 dargestellt.
Winschenswert ist eine ortsbild-
gerechte Sanierung. Dies kann bei-
spielsweise in der Fassadengestaltung
durch die Aufnahme und Interpretation
ortstypischer Motive erfolgen (Fassa-
dengliederung, Fensterformate, Dach-
tiberstand etc.). Auch eine Begriinung
der Fassaden kann zu einem attrak-
tiven, einladenden Ortsbild beitragen.
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Leerstand
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Abb. 95: StralRenquerschnitt Vorher - Nachher | Wasserburger Stralle
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Abb. 96: Wasserburger Stralle Bestand
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Abb. 97: Visualisierung der Wasserburger Str. nach der Intervention
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Kernort

Ortskern
Kostenberechnung




ERLAUTERUNGEN

Art der MaBBnahme

V = Vorbereitende Malinahmen

0 = Ordnungs- und ErschlieBungsmalinahmen
B = Baumalnahmen

S = Sonstige Malinahmen

H = Handlungsempfehlung

Umsetzungszeitraum

kurzfristig (2023-2028): dringend erforderlich zur Erreichung der ISEK-Ziele
mittelfristig (2029-2034): erforderlich fiir die Umsetzung des Entwicklungskonzeptes
langfristig (ab 2035): wiinschenswerte MaRnahmen ohne zwingende Notwendigkeit

Prioritat
Projekte von besonderer Bedeutung fiir die Ortsentwicklung, unabhadngig von deren
zeitlicher Umsetzharkeit.

Kostenschatzung
Alle Kosten sind grobe Schatzungen und dienen der Orientierung. Sie sind auf 5.000
EUR aufgerundet.

Fir Handlungsempfehlungen (H) wurden keine Kosten geschatzt. Die Baukosten fiir
Neubau, Altbau bzw. Freianlagen werden nach BKI berechnet. zzgl. einem Regionalfaktor
von 1,193 (LK Rosenheim).

Die Ermittlung der Planungskosten erfolgt nach HOAI 2021, inkl. 5 % Nebenkosten.
Die Leistungsphasen (LP) 1-2 beinhalten Kosten fiir die Grundlagenermittiung und
Vorplanung. LP 3-5 sind die Planungskosten fiir Entwurfs-, Genehmigungs- und
Ausfiihrungsplanung. Kosten der LP 6-8 bzw. 9 sind in den Berechnungen noch nicht
enhalten.
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Forderprogramme

StBau = Stadtebaufdrderung

WiF8 = Wirtschaftsforderung

LfAFO = Landesanstalt fiir Aufbaufinanzierung

KVB = Kassenarztliche Vereinigung Bayern

LFV = Landesfeuerwehrverband

KuLap = Kultur-Landschaftsprogramm

RZWas = Richtlinien fiir Zuwendungen zu wasserwirtschaftlichen Vorhaben
DorfR (ALE) = Dorferneuerung (Amt fiir Iandliche Entwicklung)

GVFG = Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz

WoFG = Wohnraumférderungsgesetz
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KERNORT

Nr. Handlungsfeld Art | Umsetzung Berechnungs- | Kosten- Finanzie- | Trager
Schwerpunktbereich grundlage schatzung | rung
MaRnahmen (netto) Akteure

mittel (2029-2034)
lang (ab 2035)

kurz (2023-2028)
hohe Prioritat

NF1  Mobilisierung von Bauliicken und Revitalisierung von Leerstanden

Erstellung eines Brachflachen-, Bauliicken- und V Erfahrungswerte ca. 15T StBau | Gemeinde
Leerstandskatasters zur Mobilisierung vorhandener : EUR Geme\lﬂde'
Innenentwicklungspotenziale verwattung
o Abfrage der Mitwirkungs-/ VerauBerungsbereitschaft der Eigen-

timer

o Erfassung und Dokumentation von unbebauten Wohnbaufldchen

o Erfassung und Dokumentation von Wohnungs- und Gebaudeleer-
standen

o Bereitstellung der Daten und Einrichten eines Immobilienportals z.
B. auf der kommunalen Internetseite

Vorkaufsrechtssatzung tiber wichtige, pragende H - - - Gemeinde
Gebaude : Planer /
(825, Abs. 1, Satz 1 BauGB) o
jurist
Grundsatzbeschluss Innenentwicklung (8 1a, Abs. 2, H - - - Gemeinde
BauGB) . Politik

Innenentwicklungs- und Nachverdichtungspotenziale vorrangig
nutzen, mit Grund und Boden sparsam umgehen

. gezielte Eigentiimeransprache

o Instrumente des BauGB nutzen (z. B. Bauverpflichtung, allg. Vor-
kaufsrecht, Vorkaufsrechtssatzung, Sanierungssatzungen, etc.)

. Flachenerwerb durch die Gemeinde

NF2 Wohnquartier ,Seeblick”

Stadtebauliche Machbarkeitsstudie / Erstellung eines | V Erfahrungswerte | ca.5-10 T StBau | Gemeinde

Rahmenplanes fir ein neues Wohnquartier , Seeblick” ) EUR Planer

Flurstticke (FIst.Nr. 531, 531/3, 532, 536, 536/1, 536/8,

536/9, 536/10, 536/11)

o Festlegung der baulichen Dichte und der unterschiedlichen Gebau-
detypologien

o Festlegung der WohnungsgréRen und geschétzte Anzahl an
Wohneinheiten

. Anforderungen an die 6ffentliche Durchwegung
. Anforderungen an den ruhenden Verkehr
. Anforderungen an die 6ffentliche (upd private) Freiraumgestaltung
o Ortsrandarrondierung / Gestaltung Ubergang in die Landschaft
Aufstellung des Bebauungsplans auf Grundlage des \% H&Al 2|021. I, ca. 10T StBau | Gemeinde
. Ittelsatz, Planer
Rahmenplans Ip1.3 EUR
(ca. 0,8 ha)
Stufenweise Realisierung des Bauvorhabens und der B - nach StBau | Gemeinde
Freianlagen ’ Umfang KW | / Investo-
. ggf. VerauBerung einzelner Grundstiicke (z. B. mit Bauverpflichtung) ren
Planer /
Fachfirma
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Nr. Handlungsfeld Art | Umsetzung Berechnungs- | Kosten- Finanzie- | Trdger
Schwerpunktbereich =2 grundlage schatzung | rung
MaRnahmen SIS (3| = (netto) Akteure
FNR}NS |
ga8|1s| s
S S|8|<
1 3]
S8 5
NF3 Siedlung Samerweg
Rahmenplan fiir ein neues Wohnquartier am Samer- Vv Erfahrungswerte ca. 10T - Gemeinde
weg (FIst.Nr. 748, 748/8, 751, 751/2, 760) ggf. auch : EUR E\gi‘ntumer
Teile der Flurstiicke 748/1 und 784/14 / Planer
. Ermittlung der Mitwirkungs- / Verduerungsbereitschaft der
Eigentiimer
Aufstellung des Bebauungsplans auf Grundlage des V HEAA\ 2‘021, I, ca. 20-25T - Gemeinde
. ittelsatz, Planer
Rahmenplanes P1.3 EUR
(ca. 2,3 ha)
Stufenweise Realisierung der Bauvorhaben und der B - nach KfW Eigentii-
Freianlagen : Umfang mer
. nach VerguBerung der Grundstiicke (z. B. mit Bauverpflichtung) Planer /
Fachfirma
NF4  Wohnquartier Lagerhausstrale
Erstellung eines Rahmenplans fiir ein neues Wohn- V Erfahrungswerte ca. 510 T StBau | Gemeinde
quartier an der LagerhausstraBe inkl. Grundstiick des ) EUR E‘?E‘”“’mer
Lagerhauses nach dessen Verlagerung ane
o Ermittlung der Mitwirkungs- / VerduBerungsbereitschaft der
Eigentiimer
. ggf. inkl. Fachgutachten (Immissionsschutz, Artenschutz etc.)
Festlegung der bauliche Dichte und der unterschiedlichen Gebdud-
etypologien
. Festlegung der WohnungsgroRen und geschatzte Anzahl an
Wohneinheiten
Anforderungen an die dffentliche Durchwegung
. Anforderungen an den ruhenden Verkehr, mggliche Geschwindig-
keitsbegrenzungen oder Festlegung einer verkehrsberuhigten Zone
. Anforderungen an die 6ffentliche (und private) Freiraumgestaltung
Aufstellung des Bebauungsplans auf Grundlage des Vv HOAI 2021, I, ca. 10T StBau | Gemeinde
. Mittelsatz, Planer
Rahmenplans s EUR
(ca. 0,8 ha inkl.
Lagerhaus)
Stufenweise Realisierung der Bauvorhaben und der B - nach Kfw | Gemeinde
Freianlagen Umfang / Eigentii-
o ggf. VerduRerung einzelner Grundstticke (z. B. mit Bauverpflichtung) mer
Planer /
Fachfirma
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KERNORT

Nr.

GV1

Handlungsfeld
Schwerpunktbereich
MaRnahmen

Gewerbeflachenentwicklung

Art

kurz (2023-2028)

mittel (2029-2034)
lang (ab 2035)
hohe Prioritat

Berechnungs- | Kosten- Finanzie- | Trager
grundlage schatzung | rung
(netto) Akteure

Erstellung eines Gewerbeflachenentwicklungskonzep- | V Erfahrungswerte ca. 30T WiF6 Gemeinde
tes fur das gesamte Gemeindegebiet als Grundlage : EUR Planer
zukiinftiger Entscheidungen
o Bedarfsanalyse unter Beriicksichtigung von Zukunftsprognosen
und relevanter Zukunftstrends (z. B. Vertical Factory und geringerer
Flachenbedarf pro Wertschdpfung)
o Abfrage der Zukunftseinschatzungen und -planungen der ansassigen
Betriebe
o kontrolliertere Steuerung der Gewerbeentwicklung durch Definition
von Entwicklungsschwerpunkten
o z. B. mdgliche Potenzialflachen: Zur Léwenmiihle (Flst.Nr. 285, 286,
286/7), Am Hinterbach (Flst.Nr. 465/5-7, 465/18, 973, 987/2, 969,
990), An der HartseestraRe (FIst.Nr. 486, 486/10, 487/9)
o ggf. Anpassung bzw. Fortschreibung des Fldchennutzungsplans
Fachkrafteakquirierung und Férderung der Ausbildungs- = H - - WiFo Gewerbe-
offensive : treibende
o Verkniipfung mit entsprechenden tibergeordneten Datenbanken z. B.
des Landkreises oder der IHK
o Verbesserung der Beratung und Information tiber Jobangebote /
Ausbildungsbetriebe (z. B. durch Schnuppertage / Workshops /
praxisnahe Projekte in Kooperation mit Schulen, Teilnahme am
GirlsDay etc.)
Netzwerkpflege H - - WiF6 Gewerbe-
. Ausbau der Netzwerke auch tiber die Gemeindegrenzen hinaus (z. B. ° treibende
zu den Nachbargemeinden, in die Mittelzentren oder innerhalb des
IHK-Bereichs)
o Etablierung gewerblicher Vereinsstrukturen
Erarbeitung eines Konzeptes fiir den Breitbandausbau | H - - LfAFd Netzbe-
zur Forderung hoher Ubertragungsraten, einem fla- treiber
chendeckenden Mobilfunknetz und einer ausgebauten Gemeinde
Telekommunikationsinfrastruktur
o ggf. tiberregionale / interkommunale Kooperation
o Einsatz neuer Technologien (Glasfaser, LTE etc.)
Gv2 Neuer Bauhof
Erarbeitung der Eckdaten und Rahmenbedingungen fir | V Erfahrungswerte | ca. 10-15 T - Gemeinde
den neuen Bauhof ’ EUR Vermesser
o Standortpriifung zur Ermittlung eines geeigneten Standorts
o Ermittlung der Mitwirkungs-/ VerauRerungsbereitschaft der
Eigentiimer
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GV4

z. B. zur Férderung der Neuansiedelung von Gewerbebetrieben
zur Forderung der Dorfgemeinschaft und Starkung des Vereinswe-
sens

zur Imageverbesserung

etc.

Handlungsfeld Art | Umsetzung Berechnungs- | Kosten- Finanzie- | Trager
Schwerpunktbereich = grundlage schatzung | rung
[ee]
MaRnahmen SIS (3| = (netto) Akteure
FNR}NS |
28|88
S|lz|=|s
v &2 2
2 E|=s 2

Nahversorgung und gastronomisches Angebot

Erhalt der bestehenden Nahversorger durch die Berlick- | H - - - lokale

su:htlgung folgender Erfolgsfaktoren ’ Landwirte /
Bereitstellung regionaler und saisonaler Produkte in Kooperation mit Nahver-
lokalen Landwirten sorger /

3 Integration von Zusatzleistungen bzw. Dienstleistungen Birgerinnen

. Stérkung als sozialer Treffpunkt (z. B. durch eine Biichertauschplatt- und Biirger
form, Aufenthaltsbereiche etc.)

o Angebotsgestaltung (Kundenwiinsche abfragen, differenzierte
Offnungszeiten)

Bewahrung der gastronomischen landlichen Kultur H - - - Gastrono-
Touristische Vermarktung durch Integration in tiberregionale Marke- ° men
tingstrategien (z. B. Eintrége in Rad- und Wanderkarten bzw. Apps,

Wegweiser in Abstimmung mit dem lokalen Beschilderungskonzept,
attraktiver Internetauftritt etc.)

o Sicherstellung einer guten Erreichbarkeit der Gastronomiebetriebe
(z. B. durch Anschluss an das Rad- und Wanderwegenetz, auch iiber
die Gemeindegrenzen hinaus

o Einsatz regionaler Produkte und Qualitdtssicherung

Marketing

Priifung einer GemeindeApp H Erfahrungswerte | ca. 5T EUR WiFo Gemeinde

e Informationstool : App-De-

o Abstimmungstool veloper

o Bereitstellung und Méglichkeit zur Einreichung von Dokumenten und
Formularen an die Gemeinde ,Digitales Rathaus”

o Forderung nachbarschaftlichen und ehrenamtlichen Engagements /

Vereinswesen / Bildung von Arbeitskreisen
Organisationstool fiir Festlichkeiten

. etc.

Erarbeitung eines Marketingleitfadens ggf. in Zusam- Vo Erfahrungswerte ca. 20T WiF6 Gemeinde

menarbeit mit den Gemeinden in der Region EUR Planer

1M




KERNORT

Nr. Handlungsfeld Art | Umsetzung Berechnungs- | Kosten- Finanzie- | Trager
Schwerpunktbereich = grundlage schatzung | rung
AR
MaRnahmen SIS | 3| = (netto) Akteure
N | o | » |8
o | g =
SIS |2
SIS I2 T
S
2| = 2

GS1 Dorfleben, Dorfidentitat und Zusammenhalt

Erhalt bestehender Biirgerfeste, evtl. Etablierung neuer = H - - - Gemeinde

Festlichkeiten Enren-

e auch alters- und zielgruppenspezifische Festlichkeiten amtliche /

. wdchentlich / monatlich wiederkehrender Events (z. B. Brettspiela- Vereine
bende)

o jahlich wiederkehrende bzw. an Tradition gebundene Events (z. B.
Dorffest, Kirchweih, Maifest, Feuerwehrfest, Adventsmarkt etc.)

Forderung ehrenamtlichen Engagements und nachbar- | H - - - Gemeinde
schaftlichen Zusammenhalts Enren-
. durch Anreize der Gemeinde amtllc_he/
e durch Férderung der vorhandenen Vereine und Vermittlung von Vereine

Neugruppierungen

. Priifung einer Online-Nachbarschaftsplattform (vgl. nebenan.
de) oder Uber die Website der Gemeinde bzw. einer maglichen
GemeindeApp

Etablierung eines zentralen Treffpunktes H - - StBau | Gemeinde
o fiir verschiedene Bevdlkerungs- und Altersgruppen Planer
o Ausbildung einer zentralen Ortsmitte

Gs2 Angebote fiir Jugendliche und junge Erwachsene

Forderung der Eigeninitiative von Jugendlichen fur eine | H | - - - Gemeinde
stérkere Heimatverbundenheit und Identifizierung mit JVere'(;‘l?{]
dem Ort bzw. der Gemeinde ugendiche
. Veranstaltung von eigenorganisierten Jugendevents (z. B. Open-Air,

Plattenparty, Grillfest mit Lagerfeuer, ,Reparaturcafé”, LAN-Party

etc.)
. Zusammenarbeit von Vereinen
. Neugriindung von Vereinen und Interessensgemeinschaften /

Arbeitsgruppen
Schaffung von attraktiven Jugendbegegnungsstatten H . - - - Gemeinde
auRerhalb des Vereinswesens Planer

o affentliche Sportanlagen (z. B. Basketballfeld, Bolzplatz, Volley-
ballnetz, Outdoor-Fitness, Dirtbike-Anlage, Leichtathletikplatz Stand-
ortpriifung (z. B. zwischen Angerweg und Holzhamer Strafe) etc.)

o informelle Treffpunkte im 6ffentlichen Raum an verschiedenen
Stellen im Gemeindegebiet bzw. in den unterschiedlichen Ortsteilen

o Ausstattung 6ffentlicher Rdume mit einem kostenfreien WLAN-An-
gebot

12 ISEK MIT VU | GEMEINDE HALFING



Handlungsfeld Art | Umsetzung Berechnungs- | Kosten- Finanzie- | Trager
Schwerpunktbereich = grundlage schatzung | rung
=
MaRnahmen SIS 5| = (netto) Akteure
Y| 3B| =
{858
ISIE A=
v &2 2
2| E|&8 2

Betreuungsangebote fiir Kinder

Priifung eines Ausbaus der Kinderbetreuungsangebote | V Erfahrungswerte ca. 10T - Gemeinde

o Bedarfsermittlung durch Befragung der Bewohner und durch Aus- EUR Planer
wertung statistischer Daten und Zukunftsprognosen zur Entwicklung
der Einwohnerzah! und -struktur

o Klarung der Zustandigkeit (Vereine, Ehrenamt, Kommune, kirchliche
Trager etc.)

Umsetzung des Studienergebnisses Vv nach - Gemeinde
ggf. Standortpriifung fir einen weiteren Kindergarten / Kinderkrippe | B Umfang Planer
(Integration in ehem. Reismihle priifen)

o ggf. Erarbeitung eines architektonischen Gesamtkonzeptes
ggf. bauliche Umsetzung des erarbeiteten Konzeptes (Geb&ude und
Freianlagen)

Medizinische Grundversorgung

Schaffung alternativer Angebote zur Sicherung der H - - KVB Gemeinde

medizinischen Grundversorgung Planer

. Raumliche Konzentration der &rztlichen Versorgung

. Sicherung einer guten OPNV-Anbindung zu den &rztlichen Versor-
gungsangeboten

. Ausbau von Angeboten der mobilen &rztlichen Versorgung (z. B.
durch die Einrichtung eines Fahrdienstes)

Einrichtung von Verteilungsstellen fir Medikamente

o Ausbau der Fernbehandlung z. B. tiber das Internet
Férderung von Neuniederlassungen von Arzten im Gemeindegebiet
(z. B. Zuschiisse, Umsatzgarantien, Gewahrung von Darlehen oder
pauschalen Fallzuschlagen etc.) .

Einrichtung von Notfallpraxen zur Entlastung der Arzte im Notdienst
Forderung der Aus- und Weiterbildung z. B. durch finanzielle Unter-
stiitzung oder durch Organisation und Koordination

.First Responder” bzw. ,Helfer vor Ort” als Ergénzung H - - LFV Gemeinde

der Rettungskette Ehrenamt-

e Forderung ehrenamtlichen Engagements liche

. Fortbildungen und Schulungen

. Bereitstellung der Geratschaften durch die Gemeinde (ahnlich dem
Konzept der freiwilligen Feuerwehr)

Wohn-, Betreuungs- und Pflegeangebote fiir Senioren

Erarbeitung eines Konzeptes fiir den Ausbau des V Erfahrungswerte ca. 10T - Gemeinde

Wohn-, Betreuungs- und Pflegeangebotes fiir Senioren EUR Planer
Bestandsaufnahme

o Bedarfsanalyse

o Priifung einer Erweiterung oder Kooperation mit bestehenden
Einrichtungen

o Standortpriifung (Bestandsgebaude oder Potenzialfléchen fir
Neubau)

Umsetzung des erarbeiteten Konzeptes V - nach - Gemeinde
ggf. Standortpriifung fir weitere Einrichtungen (mit zeitlicher B Umfang Planer

Priorisierung)

. ggf. Erarbeitung eines architektonischen Gesamtkonzeptes
ggf. bauliche Umsetzung des erarbeiteten Konzeptes (Geb&ude und
Freianlagen)
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KERNORT

Nr.

GF1

Handlungsfeld
Schwerpunktbereich
MaRnahmen

Art

kurz (2023-2028)

Vernetzung Freimoos und Naturerlebnisweiher

mittel (2029-2034)
lang (ab 2035)

hohe Prioritat

Berechnungs- | Kosten-
grundlage schatzung
(netto)

Finanzie-
rung

Trager

Akteure

Erstellung eines Gestaltungskonzepts zur Herstellung V Erfahrungswerte ca.50T - Gemeinde
und Gestaltung einer landschaftsplanerischen Vernet- : EUR Planer
zung zwischen Halfinger Freimoos und dem Naturerleb-
nisweiher
o Ausbau des vorhandenen Wegenetzes z. B. der Wald- und Wie-
senwege
o Vegetation und Griinraumgestaltung
o Festlegung und Gestaltung von Aufenthaltsbereichen
o Vorschlége zu Mobiliar, Beschilderung und Beleuchtung
o Gestaltung des Landschaftsbandes im Ubergang zur Siedlungsstruk-
tur im Ortskern
o Priifung und Integration einer stellenweisen Freilegung der
Zillhamer Achen
o Beteiligung der Biirger*innen im Planungsprozess z. B. in Form einer
Biirgerwerkstatt oder auch einer Jugendwerkstatt
Stufenweise Umsetzung des Konzeptes B - nach StBau | Gemeinde
e Beteiligung der Birger*innen im Umsetzungsprozess ° Umfang Planer /
Fachfirma /
Ehrenamt-
liche
GF2 Landschaftshild
Forderung des Anbaus von Bliihflachen und -streifen H - - Kulap Gemeinde
als Beitrag zur Belebung der Insektenpopulation auf ’ Landwirte
landwirtschaftlichen Nutzflachen und zur Verbesse- EU-
rung des Landschaftshildes (v. a. auch im Bereich des Greening
griinen Landschaftsbandes)
o Information und Beratung privater Eigentiimer durch die Gemeinde
hinsichtlich Fordermdglichkeiten z. B. in Form eines Informa-
tionsabends, Stammtisch zum Erfahrungsaustausch etc. auch
hinsichtlich Fordermdglichkeiten der EU, des Bundes und des Landes
(foerderdatenbank.de)
o Ernennung eines beratenden Ansprechpartners in der Gemeinde
14 ISEK MIT VU | GEMEINDE HALFING



GF3

GF 4

Handlungsfeld Art | Umsetzung Berechnungs- | Kosten- Finanzie- | Trager
Schwerpunktbereich = g grundlage schatzung | rung
MaRnahmen SIS 5| = (netto) Akteure
Y| 3B| =
g |8
SIS|8|&
v E|2| 2
2 E|=s 2
Grund- und Hochwasserschutz
Erstellung eines Hochwasserrisikomanagementplanes | V - ca. 35T RZWas | Gemeinde
(Handlungsleitfaden fiir die Gemeinde) EUR
o Bauleitplanung tiber die wasserwirtschaftlichen Aufgaben
. Gefahrenabwehr
. Offentlichkeitsarbeit
Malinahmen des technischen Hochwasserschutzes B - nach RZWas | Wasserwirt-
e Integrale Hochwasserschutz- und Riickhaltekonzepte Umfang schaftsamt
. Innerdrtlicher Hochwasserschutz
. Hochwasserriickhaltebecken
. Herstellung der Anlagensicherheit von kommunalen Stauanlagen
. MaRnahmen zum natiirlichen Riickhalt im Gewésser in der Aue und
auf Feuchtflachen
. Naturnahe Gewdsserunterhaltung
Naturerlebnisweiher
Erstellung eines Konzeptes zur Gestaltung des Naturer- | V Erfahrungswerte ca. 25T - Gemeinde
lebnisweihers EUR Planer
. Ausbau der Angebote zur Badezeit, z. B. die Errichtung eines Stegs,
einer schwimmenden Insel, einer Briicke, etc.
. Erweiterte zielgruppenspezifische Angebote z. B. Nichtschwim-
merbereich und Liegeflachen / Aufenthaltsbereiche fiir Eltern mit
Kleinkindern, Hundebesitzer, FKK-Bereich, ggf. Grillplatze, etc.
. Ausbau der Angebote fiir den Winter z. B. kiinstlich angelegte
Eislaufflache
Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung Vv - nach - Gemeinde
Umfang Planer
Stufenweise Umsetzung des Konzeptes B - nach - Gemeinde
® 2 B.auch unter Einbingung der Birgerinnen und Birger, ortsansas- ' Umfang Planer /
siger Vereine etc. in verschiedenen Workshop- und Beteiligungs- Fachfirma /
formaten Biirger
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KERNORT

Nr.

Handlungsfeld
Schwerpunktbereich
MaRnahmen

Offentlicher Personennahverkehr (0PNV)

Art

kurz (2023-2028)

mittel (2029-2034)
lang (ab 2035)
hohe Prioritat

Berechnungs- | Kosten-
grundlage schatzung
(netto)

Finanzie-
rung

Trager

Akteure

Priifung eines Aushaus des Busnetzes H - - nach Gemeinde
. gemeindetibergreifende Bedarfsanalyse, Analyse und Abgleich der Umfang Gemeinde /
vorhandenen und der nachgefragten Kapazitaten Landratsamt
o Priifung von Alternativen in der Taktung und Linienfiihrung (bei-
spielsweise ob eine erganzende Haltestelle im Gewerbegebiet oder
gegentiber des Kirchplatzes sinnvoll ist)
o Kapazitdts- und Nachfrageerfassung
o Forderung / Motivation der Brger*innen, das OPNV-Angebot
vermehrt zu nutzen
o Forderung von Verbindungen zu zentralen Versorgungsstandorten
sowie zu Kultur-, Freizeit und Bildungseinrichtungen
o Forderung von Verbindungen in die Tourismuszentren der Region
. Aushau der Elektromobilitat der OPNV-Busse
Erweiterte Ausstattung der Bushaltepunkte sowie B - nach Kommu- | Gemeinde
einheitliche attraktive Gestaltung Umfang nalricht- Planer
o Gestaltung und Ausstattung der Unterstande (u. a. Priifung der linie
Errichtung eines Bushauschens an der Haltestelle Chiemseestralle
in Fahrtrichtung Bad Endorf)
o Sicherstellung der Barrierefreiheit
. Beleuchtung (in Abstimmung mit einem ganzheitlichen Beleuch-
tungskonzept)
. Beschilderung (in Abstimmung mit einem ganzheitlichen Beschilde-
rungskonzept)
o Sicherstellung der Barrierefreiheit
o Kombination mit Fahrradverleih-Stationen (z. B. E-Bikes) oder weite-
ren multimodalen Verkehrsangeboten (z. B. E-Scooter)
Einfiihrung von Mitfahrbanken an geeigneten Stellen B Erfahrungswerte ca.5-10T - Gemeinde
im Gemeindegebiet EUR Planer /
. Standortpriifung und Konzepterstellung Birgerinnen
o Erstellung einer Karte der verschiedenen Standorte und Birger
. Marketing und Motivation der Biirger*innen
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Handlungsfeld Art | Umsetzung Berechnungs- | Kosten- Finanzie- | Trager
Schwerpunktbereich =2 grundlage schatzung | rung
MaRnahmen SIS (3| = (netto) Akteure
N | oo | ™ i)
L|E|8| B
L= |8 | &
v E|2| 2
2 E|=s 2
E-Mobilitat
Ausbau des Angebotes an Ladestationen fiir E-Bikes H . - Radstation mit | Bike+Ride | Gemeinde
und Einrichtungen eines E-Bike-Verleihs (ggf. auch 12:;]'”2?'?9”‘ Offensive | Planer
E-Scooter-Verleih) @ 40T E%H
. Standortpriifung (Ziele bzw. bedeutende Orte im Gemeindegebiet z. jéhrlich Kommu-
B.inder Néhg von Ggstronomle, Nahversorger, Einrichtungen der ca 10T EUR nalricht-
Kultur, Freizeit und Bildung etc.) ..
o Einfiihrung einer App zur Verortung verftigbarer Lade- und linie
Verleihstationen sowie zur digitalen Zahlungsabwicklung (z. B.
Integration in eine GemeindeApp)
o Erstellung einer Karte
Regionaler Ausbau des Angebotes an Ladestationen H - Ladestation Gemeinde
fiir E-Autos mit 2 Lade- Planer
o Standortpriifung punkten (mind.
®  ladestationen bewusst an Ziele bzw. bedeutende Orte im Ge- 50 KW_””d 22
meindegebiet setzen (in der Nahe von Gastronomie, Nahversorger, KW Leistung)
Einrichtungen der Kultur, Freizeit und Bildung etc.) ca. 60 T EUR
o Integration in 6ffentliche Parkplatzfldchen, insbesondere im
Ortszentrum Halfing
o Einfiihrung einer App zur Verortung verfiigbarer Ladestationen
sowie zur digitalen Zahlungsabwicklung (z. B. Integration in eine
GemeindeApp)
o Erstellung einer Karte
Rad- und Wanderwegenetz
Erarbeitung eines Wander- und Radwegeplans V Erfahrungswerte ca.20T GVFG Gemeinde
e Bestandsaufnahme EUR Planer /
. Konzepterstellung auf Grundlage der Bestandaufnahme: Kommu- Gastro-
e VerbesserungsmaRnahmen wie z. B. Liickenschluss im Wander- . nomen /
und Radwegenetz, Aufwertung von bestehenden Wander- und na|_r|_Cht- Vereine
Radwegen linie
. z. B. Prifung einer Radwegeverbindung von Sonnendorf / Gunzen-
ham nach Halfing
. z. B. Prifung einer Radwegeverbindung nach Amerang tber vorhan-
dene Feldwege durch das Moos
z. B. Prifung einer Radwegeverbindung nach Sochtenau
. z. B. Prifung einer Radwegeverbindung nach Mihldorf und bis
Dingbuch (ggf. entlang der alten Kirchenwege von Egg, Sonnendorf
und Gunzenham durch das Fahrtbichler Holz nach Halfing)
o Anschluss an die iiberregionalen Radwegeverbindungen (Einbindung
der betreffenden Tourismusverbande)
o Priifung einer verbesserten fullaufigen Zugénglichkeit des
Freimooses
Prifung eines Ausbaus vorhandener Wald- und Wiesenwege
Priifung eines Rundwanderwegs durch das Gemeindegebiet
. Prifung einer Einbindung in das regionale Wanderwegenetz bzw.
einer Verbindung mit regionalen Wegen z. B. den Elektrizitats- oder
Kirchwegen, auch tiber die Gemeindegrenzen hinaus (Einbindung
der betreffenden Tourismusverbande)
Prifung eines erweiterten Lehrpfads durch das Freimoos
Einbindung von Rastplatzen oder bestehenden gastronomischen
Angeboten
. Erarbeitung einer Prioritatenliste

17



KERNORT

Nr. Handlungsfeld Art | Umsetzung Berechnungs- | Kosten- Finanzie- | Trager
Schwerpunktbereich =3 grundlage schatzung | rung
MaRnahmen SIS 5| = (netto) Akteure
N | o | » |8
o | g =
S8 o2
ST | © | o
TIE| 2|2
2| = 2

Stufenweise bauliche Umsetzung des Konzeptes zum 0 . - nach GVFG | Gemeinde
Ausbau der Rad- und Wanderwege im Gemeindegebiet | B Umfang Planer
e Grundsttickserwerb etc. Fachfirma

vm4 Beschilderung der Rad- und Wanderwege

Erstellung eines einheitlichen Beschilderungskonzeptes | V Erfahrungswerte ca.25T Kommu- | Gemeinde
auf Ebene der Gesamtgemeinde EUR nalricht- Planer
. Festlegung der Standorte (., Weniger ist mehr”) linie

. Gestaltungskonzept fir ein einheitliches und attraktives Leitsystem
(z. B. Wegweiser, Karte, App) mit Routen und Informationen zu
Highlights in der Kulturlandschaft

. ggf. Uberdrtliche Zusammenarbeit mit Nachbargemeinden / Touris-
musverbanden etc.

Stufenweise Umsetzung des Beschilderungskonzeptes | B - nach Kommu- | Gemeinde
e Ersatz bestehender Schilder : Umfang nalricht- Planer /
o Erganzung durch neue Schilder an geeigneter Stelle linie Fachfirma
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Nr.

EK1

EK 2

Handlungsfeld
Schwerpunktbereich
MaRnahmen

Nachhaltige Energiegewinnung

Art

Umsetzung

kurz (2023-2028)

mittel (2029-2034)
lang (ab 2035)
hohe Prioritat

Berechnungs- | Kosten- Finanzie- | Trager
grundlage schatzung | rung
(netto) Akteure

Machbarkeitsstudie fur den Aufbau eines Nahwar- v Erfahrungswerte ca.25T WiF6 Gemeinde
menetzes zur Nutzung der industriellen Abwarme des EUR Kfw GP‘a”BL/
ansassigen produzierenden Gewerbes EEG o dS'/
. Abfrage der relevanten Informationen bei den Betrieben Figenti
. Konzeption unter Beteiligung der Eigentiimer 'gentumer
Aufbau und Inbetriebnahme eines Nahwarmenetzes B - nach WiF6 | Gemeinde
zur Nutzung der industriellen Abwérme Umfang Kfw Gewerbe-
EEG treibende /
Eigentiimer
Aufbau und Inbetriebnahme ggf. von zentrale B - nach WiFg Gemeinde
Hackschnitzelheizungen Umfang Kfw Gewerbe-
EEG treibende /
Eigentiimer
Biirgerenergie
Forderung und Ausbau von Photovoltaikanlagen auf H - - NaStro- | Gemeinde
Dachflachen mE-For Eigentii-
. Information und Beratung privater Eigentiimer durch die Gemeinde mer /
hinsichtlich Férdermaglichkeiten EEG Verwaltung
o Information und Beratung hinsichtlich der gestalterischen Ausfiih-
rung (z. B. durch Erlauterungen in der drtlichen Bauvorschrift, die
unterschiedliche Regelungen fiir die Anbringung von PV-Anlagen im
Ortskern oder in Neubaugebieten festlegen kannte) Férderung einer
genossenschaftlichen Finanzierung und Gewinnbeteiligung
. Einspeisung in das dffentliche Netz
o Erhchung der kommunalen Wertschdpfung unter Beteiligung der
Biirgerinnen und Biirger
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ORTSKERN

Nr.

Handlungsfeld
Schwerpunktbereich
Malinahmen

Ortshild kultivieren

kurz (2023-2028)

mittel (2029-2034)
lang (ab 2035)
hohe Prioritat

Berechnungs- | Kosten- Finanzie- | Trager
grundlage schatzung | rung
(netto) Akteure

Uberarbeitung der Gestaltungssatzung (nach Art. 81 Erfahrungswerte 20T StBau | Gemeinde
BayBo) fiir ein attraktives Erscheinungsbild im Halfin- EUR BF"aUet/
ger Ortskern aujurist
Erstellung eines Gestaltungshandbuches als Bera- Erfahrungswerte ca. 25T StBau | Gemeinde
tungsgrundlage der Privateigentiimer (Sensibilisierung EUR Planer
fur eine ortsbildgerechte Gestaltung)
o Fassadengestaltung: Farbwahl, Fensterformate etc.
. Gestaltung von Werbemitteln
. Gestaltung einer Freiraummoblierung (Materialien, Leitdetails und
Produkte)
Etablierung eines Kommunalen Férderprogrammes Erfahrungswerte ca. 45T StBau | Gemeinde
als Grundlage fiir die Vergabe von Fordermitteln an EUR Planer
Privateigentiimer (Anreizférderung fiir ortsbildgerechte
Sanierungsmaflnahmen)
Gestaltungsberatung z. B. durch die Beauftragung Erfahrungswerte ca. 15T StBau | Gemeinde
eines Sanierungsarchitekten zur Umsetzung der Inhalte EUR / Jahr Geme‘l”de’
aus dem Gestaltungshandbuch Ve/%vlzntg?g
. Beratung der Privateigenttimer auf Grundlange des Gestaltungs-
handbuches
. Ausarbeitung konkreter Gestaltungsvorschldge und Entwurfsvari-
anten
o082 Ehemalige Reismiihle / Brunnerhaus
Erstellung eines Hohenaufmales fiir das Gebaude der Erfahungswerte | ca. 10-15T | WoFG/ | Gemeinde
ehemaligen Reismiihle und Brunnerhaus EUR StBay | Vermesser
o Vermessung mit HéhenaufmaR Gelénde und verformungsgerechtes
Aufmal (Grundrisse, mind. 3 Schnitte, alle Ansichten)
Erstellung eines statischen Gutachtens fiir das nach WoFG/ | Gemeinde
Gebaude der ehemaligen Reismiihle und Brunnerhaus Umfang StBau Gutachter
sowie eine Beurteilung der Bausubstanz der einzelnen
Bauteile zum eventuellen Teilerhalt
Erstellung eines stadtebaulichen Rahmenplanes auf Merkblatt 51 ca. 25T WoFG/ | Gemeinde
der Grundlage der vorangegangenen Studien EUR StBau Planer
stadtebauliche Neuordnung der der stidlich angrenzenden Flurstiicke
(FIst.Nr: 91/3-7,91/9-10, 92)
o Erstellung von Entwurfsvarianten
o Abklarung der zu beriicksichtigenden Hochwasserschutzmanahmen
/ Einschrénkungen
Entwurfs- und Ausfihrungsplanung Auf Grundlage der nach WoFG/ | Gemeinde
Baukosten Umfang StBau Planer
Realisierung der Bauvorhaben nach WoFG/ | Gemeinde
Umfang StBau Planer /
Fachfirma
Realisierung Freianlagen *0B2 ca.1,TM StBau | Gemeinde
EUR Planer /
Fachfirma
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Nr. Handlungsfeld Art | Umsetzung Berechnungs- | Kosten- Finanzie- | Trager
Schwerpunktbereich grundlage schatzung | rung
MaRnahmen (netto) Akteure

mittel (2029-2034)
lang (ab 2035)

kurz (2023-2028)
hohe Prioritat

6r1 Gestaltung Dorfmitte

Erstellung eines Gestaltungskonzeptes fir den Dorf- V Erfahrungswerte 10 TEUR StBau | Gemeinde

platz als zentrale Ortsmitte Planer
. Erarbeitung von Leitdetails: Begriinung, Bodenbelag, Méblierung,
Beleuchtung, Wasser als Gestaltungselement ( z. B. Wasserlauf
zum Weiher)
o Ggf. zur Verfiigungstellung 6ffentlicher Toiletten

Realisierung des Entwurfes B *OF 1 ca.330T StBau | Gemeinde
EUR Planer

oF2 Griinflache Kirchenumfeld

Erstellung eines Konzeptes zur Gestaltung des Kir- V Erfahrungswerte 5TEUR StBau Kirche
chenvorplatzes (am Ortseingang, von der Rosenheimer Planer

Stralle kommend)

. Schaffung von Aufenthaltsqualitét

. verkehrsberuhigende MaRBnahmen

. ggf. Einbindung Kriegerdenkmal

. Starkung der Biodiversitét durch z. B. Blihwiesen

Stufenweise Umsetzung des Konzeptes B *OF 2 ca. 435 T StBau Kirche
EUR

0r3 Festplatz

Erstellung eines Konzeptes zur Gestaltung der Park- V Erfahrungswerte 10 TEUR StBau | Gemeinde
platzflache rlickseitig des Rathauses (Teile des Flst.-Nr. Planer /

84) zum Festplatz Fachfima

o Neugestaltung der Parkplatzflachen als ,Griiner Parkplatz”

. Steigerung der Aufenthalts- und Gestaltungsqualitét

. Umgestaltung zum Platz mit zentraler Funktion, beispielsweise als
temporéren Festplatz, zur Starkung der Dorfgemeinschaft und zur
Starkung der Ortsmitte

Stufenweise Umsetzung des Konzeptes B *0F 3 ca. 585 T StBau | Gemeinde
EUR
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ORTSKERN

Nr.

OF4

Handlungsfeld
Schwerpunktbereich
MaRnahmen

Offentliche Raume im Bahnhofsumfeld

Art

kurz (2023-2028)

mittel (2029-2034)
lang (ab 2035)
hohe Prioritat

Berechnungs-
grundlage

Kosten-
schatzung
(netto)

Finanzie-
rung

Trager

Akteure

Konzept zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes v . Erfahrungswerte ca. 10T StBau | Gemeinde
Bereich des Bahnhofsumfeldes EUR Planer
. Platzgestaltung und Gestaltung des Wartebereichs, z. B. durch Bike+Ride E'QG(B%J)WET
Sitzmdglichkeiten :
Gestaltung der angrenzenden LagerhausstraRle Offensive
Schaffung eines barrierefreien Zugangs zu den Gleisen durch einen
durchgéngigen und gleichméRigen Bodenbelag Kommu-
o Anlage sicherer Querungsmdaglichkeiten fir FuBgénger (insbesonde- nalricht-
re im Bereich der BahnhofstraRe, die Teil der StaatsstraRe ist) .
. Qualifizierung des FuRwegs entlang der Bahntrasse sowie Griinfla- linie
chengestaltung
o Entsiegelung und Neugestaltung der Parkplatzflachen als ,Griiner
Parkplatz” mit Rasenpflaster und Baumpflanzungen zur Steigerung
der Aufenthaltsqualitat
o Schaffung eines Treffpunktes, z. B. durch die Etablierung eines
Biergartens
o Erweiterung der Stellplatzmdglichkeiten beidseitig der Fahrbahn
(ggf. nach Bedarf, gemaR dem gesamtheitlichen Parkraumkonzept)
. Erhalt der Unterstande fir Fahrrader
o Integration eines Fahrradverleihs
o Einbindung von Ladeinfrastrukturen fiir E-Autos
. Einbindung einer E-Bike-Station (Rent-a-Bike)
. Einbindung einer Car-Sharing-Station
o Einbindung einer Haltezone mit Mitfahrbank
Stufenweise Umsetzung des Konzeptes B *OF 4 ca.725T StBau | Gemeinde
: EUR Planer /
Fachfirma
or5 Beleuchtung im dffentlichen Raum
Erstellung eines ganzheitlichen Beleuchtungskonzeptes | V Erfahrungswerte ca.30T StBau | Gemeinde
e Einsatz historischer, ortsbildpragender Laternen : EUR Planer /
. Einsatz hocheffizienter, energiesparender Beleuchtungstechnik Fachfirma
. ausreichende Beleuchtung aller StraRenztige und Platzsituationen
fiir Sicherheit im 6ffentlichen Raum
. Vermeidung von Lichtverschmutzung
Stufenweise Umsetzung des Konzeptes B - nach StBau | Gemeinde
: Umfang Planer /
Fachfirma
ore Barriererfreier offentlicher Raum
Konzepterarbeitung zur barrierefreien Gestaltung V Erfahrungswerte | ca. 15-20T | StBau | Gemeinde
o im offentlichen Stralenraum (Gehwegbreiten, -steigungen und : EUR Planer
-beldge etc.), z. B. Gehwegabsenkung in der Bussardstrale vor dem
Kindergarten
sichere Kreuzungen und Querungsmaglichkeiten
Zuganglichkeit 6ffentlicher Gebdude, Einzelhandels- und Dienst-
leistungsgebaude, der sozialen und &rztlichen Infrastruktureinrich-
tungen etc.
Stufenweise Umsetzung des Konzeptes B nach nach StBau | Gemeinde
Umfang Umfang Planer /
Fachfirma
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Nr. Handlungsfeld Art | Umsetzung Berechnungs- | Kosten- Finanzie- | Tréger
Schwerpunktbereich = = grundlage schatzung | rung
MaRnahmen S § 3|5 (netto) Akteure
% |8 8|5
g 3 8|s
= 5}
ERRERE
0F7 Gestaltung Ortseingange
Aufwertung nérdliche Ortszufahrt (Wasserburger Str.) 0 *0F7 ca. 100 TEUR | StBau Gemeinde
e Stirkung der Ablesbarkeit des Ortseingangs (Ubergang Siedlung - ° Erfahrungswert: + GVFG Planer /
Landschaft) 15005000/ ca, 3045 T Fachfirma
Baum, EUR
7weiseitige Pflan-
Jung, ca 100-150 ¢ | (Baumpflan-
ein Baum alle 15m zungen)
Aufwertung stid-westliche Ortszufahrt (Rosenheimer Str.) | 0 *0F7 ca. 115TEUR |  StBau Gemeinde
e Starkung der Ablesbarkeit des Ortseingangs (Ubergang Siedlung - * Erfahrungswert: + GVFG Planer /
Landschaft) 10000067 ca 30-45 T Fachfirma
Baum,
N EUR
einseitige Pflanzung,
250 m ein Baum (Baumpflan-
alle 15m ungen)
Aufwertung 8stliche Ortszufahrt (Bahnhofstrafe) 0 *0F7 ca. 100 TEUR | StBau Gemeinde
e Stirkung der Ablesbarkeit des Ortseingangs (Ubergang Siedlung - . Erfahrungswert: + GVFG Planer /
Landschaft) 1.500-3.000 €/ ca. 30-45T Fachfirma
Baum,
e EUR
zweiseitige Pflan-
zung, 100-150 m ein (Baumpflan-
Baumalle 15m ungen)
Aufwertung der stidlichen Ortszufahrt (Chiemseestr.) 0 *0F7 ca.95TEUR | StBau Gemeinde
. Stérkung der Ablesbarkeit des Ortseingangs (Ubergang Siedlung - ° Erfahrungswert: + GVFG Planer /
Landschaft) 1500-3.000€/ 1 cq 45-90T Fachfirma
Baum,
R EUR
einseitige Pflanzung,
450 m ein Baum (Baumpflan-
alle 15m zungen)

VF1

VF2

Fv3

Parkplétze im Ort

Erstellung eines Parkraumkonzeptes v Erfahrungswerte | ca. 15 T EUR - Gemeinde
. Bedarfsanalyse (unter Einbezug von Zukunftsprognosen und relevanter ° Planer
Zukunftstrends)
. Priifung einer Reduzierung oder Zusammenlegung
Priifung der Moglichkeit tempordrer Stellplétze (zu besonderen Anldssen
die einen erhdhten Bedarf verursachen)
Innerortliche Wegeverbindungen
Herstellung der fuRl&ufigen Verbindung zwischen 0 *VF2 ca. 60 T EUR - Gemeinde
Sonnenstralle und Ringstrafe (tiber das Grundstiick des : E‘ge”;‘“mer/
Lagerhauses) § / hf.a”er/
o Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft des Lagerhauseigentiimers achiirma
o Herstellung einer sicheren Querung der Bahngleise
Staatsstrallen
Erstellung eines bergeordneten Konzeptes zur Ver- V Erfahrungswerte ca.20T GVFG Gemeinde
kehrsberuhigung der Staatsstralen insbesondere im EUR Beglorden/
Halfinger Ortszentrum aner
. Herstellung der Verkehrssicherheit
. Einbindung entsprechender Behérden / Fachstellen
Entwicklung kurzfristig umsetzbarer Manahmen Vv - nach GVFG Gemeinde /
e Kleine Eingriffe, die maglich werden ohne auf iibergeordnete Behdrden ° Umfang Freistaat
angewiesen zu sein, in deren Zustandigkeitsbereich die Staatsstraen
liegen
. z. B. Priifung, ob das Ortsschild von Bad Endorf kommend / und am
Ortseingang Wasserburger Strale weiter nach draufRen versetzt werden
kann um den Verkehr friihzeitiger abzubremsen.
Stufenweise Umsetzung des Konzeptes 0 - nach GVFG Gemeinde/
* Umfang Freistaat
Planer
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KOSTENBERECHNUNG

Nachweise zur Kostenberechnung - Ortskern

*0B 2 Ehemalige Reismiihle / Brunnerhaus
Realisierung Freianlagen

*OF 1 Dorfmitte

Realisierung des Entwurfs

BDLA Kennwerte 2020 fiir hochwertige 6ffentliche StralRen- und Platzrdume
347 €/m?x 940 m?

*OF 2 Griinfliche Kirchenumfeld

Stufenweise Umsetzung des Konzeptes

BDLA Kennwerte 2020 fiir hochwertige Griin- und Parkanlagen
177 €/m?x 2440 m?

*OF 3 Festplatz

Stufenweise Umsetzung des Konzeptes

BDLA Kennwerte 2020 fir funktionale ¢ffentliche Stralen- und Platzraume
195 €/m?x 3.000 m?

*OF 4 Offentliche Raume im Bahnhofsumfeld

Stufenweise Umsetzung des Konzeptes

BDLA Kennwerte 2020 fiir hochwertige 6ffentliche StraRen- und Platzrdume
347 €/m?x 2.080 m?

*0F 7 Gestaltung Ortseingénge

Aufwertung nordliche Ortszufahrt (Wasserburger Str.)

BDLA Kennwerte 2020 fir funktionale 6ffentliche Stralen- und Platzraume
195 €/m? x 514 m?

Aufwertung stid-westliche Ortszufahrt (Rosenheimer Str.)
BDLA Kennwerte 2020 fir funktionale 6ffentliche Stralden- und Platzraume
195 €/m? x 588 m?

Aufwertung 0stliche Ortszufahrt (Bahnhofstr)
BDLA Kennwerte 2020 fir funktionale offentliche StralRen- und Platzraume
195 €/m? x 498 m?
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Aufwertung stidliche Ortszufahrt (Chiemseestr.)
BDLA Kennwerte 2020 fir funktionale Strallen- und Platzraume
195 €/m? x 514 m?

*VF 2 Innerdrtliche Wegeverbindungen
BDLA Kennwerte 2020 fir funktionale Strafien- und Platzraume
195 €/m? x 300 m?
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AUSBLICK

Die nachsten Schritte

Vorschlag Sanierungsgebiet
Begriindung und Verfahrenswabhl
Kosteniibersicht erster MalRnahmen
MaRnahmenplan

Maglicher Zeitrahmen




DIE NACHSTEN SCHRITTE

Mit der Beschlussfassung des ISEKs
durch den Gemeinderat sind die ersten
Schritte abgeschlossen. Im ndchsten
Schritt soll die férmliche Festlegung
des Sanierungsgebiets erfolgen. Damit
kdnnen zukiinftig fiir den in Abb. 98 dar-
gestellten Umgriff (16 ha) im Ortskern
Sanierungsmali-
nahmen gewahrt werden.

Fordergelder  fiir

Basierend auf den Untersuchungen
des ISEKs und der parzellenscharfen
Untersuchung des VU-Gebiets wird der
Umgriff gemald nebenstehender Plan-
zeichnung vorgeschlagen.

Erste Impulsprojekte miissen zeitnah
angestoRen werden, da diese fiir die
direkt beteiligten Akteur*innen, ebenso
wie fiir die Bevolkerung ein Zeichen des
Auftaktes darstellen. Daraus sollte sich
die Umsetzung des Entwicklungskon-
zeptes verstetigen.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

UBERSICHT DER ZUKUNFTIGEN AUFGABEN

1. Aufnahme in das Stadtebauforderungsprogramm

» Beschluss des Gemeinderats
» Aufnahmeantrag

2. Erarbeitung des ISEKs

» Beauftragung Planungsbiiro

» Bestandsanalyse, Leitbildentwicklung, Projekt- und Mal-
nahmenkatalog, Zeit- und grobe Budgetplanung

» Beschluss zur Billigung der Ergebnisse, Beauftragung der Verwal-
tung zur Verfahrensdurchfiihrung Ubersicht der zukiinftigen Aufgaben

3. Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
durch den Beschluss einer Sanierungssatzung

» ISEK ist Beurteilungsgrundlage, ztigige Durchfiih-
rung der Malinahmen muss gesichert sein

» Abstimmung der Verfahrenswahl (Eingriffswahl, Wirkungs-
intensitat) und Gebietsabgrenzung mit der Regierung

» Beschluss als Satzung durch den Gemeinde-
rat und 6ffentliche Bekanntmachung

4. Umsetzung der MaBnahmen

» Einrichtung einer Projektgruppe

» Offentlichkeitsbeteiligung (Werkstatten, Information, Presse)
» Unterstiitzung durch ein externes Projektmanagement

5. Monitoring
» Uberpriifung der Sanierungswirksamkeit
» Fortschreibung der Malinahmen-, Kosten- und Finanzierungstibersicht

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Abb. 98: Vorschlag Sanierungsgebiet (16 ha)



VORSCHLAG SANIERUNGSGEBIET
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BEGRUNDUNG UND VERFAHRENSWAHL

Ausgangsbhedingungen

Die Beurteilungskriterien tiber die Not-
wendigkeit der Sanierung, die sozialen,
strukturellen und stédtebaulichen Ver-
haltnisse sowie die anzustrebenden
allgemeinen Ziele wurden im Rahmen
des Integrierten stddtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts mit  vorbereiten-
den Untersuchungen (ISEK mit VU)
uberpriift. Dabei sind stadtebauliche
Missstande sowohl in Bezug auf die
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse als auch der Funk-
tionsfahigkeit des zentralen innerért-
lichen Bereichs deutlich geworden. Die
Ergebnisse des ISEKs mit VU kdnnen
die FErforderlichkeit stddtebaulicher
Sanierungsmalinahmen belegen. Die
Ziele der Sanierung fiir dieses Gebiet
sind in einer Planzeichnung darge-
stellt. Damit liegen fiir die Beurteilung
des Sanierungsbedarfs ausreichende
Unterlagen vor.

Stadtebauliche Missstande und
Empfehlung zur Abgrenzung des
formlich festgelegten Sanierungs-
gebietes

Das Sanierungsgebiet ist nach § 142
Abs.1 Satz 2 BauGB so zu begrenzen,
dass sich die Sanierung zweckmalRig
durchfiihren ldsst. Die Durchfiihrung
sollte innerhalb eines (iberschaubaren
Zeitrahmens von max. 15 Jahren abge-
schlossen sein. Die Bestandsanalyse
zeigt im gesamten Sanierungsbereich
eine Verteilung struktureller Mén-
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gel und Funktionsschwédchen unter-
schiedlicher Form. Die Festlegung und
Abgrenzung des formlichen Sanie-
rungsgebietes wird durch folgende
Aspekte begriindet:

Die stadtebaulichen Missstande kon-
zentrieren sich im Ortskern entlang der
Wasserburger Strale, BahnhofstralRe
und Chiemseestrale. Die 6ffentlichen
StralRenrdume erhebliche
Gestaltungsmangel auf. Dies betrifft
insbesondere die Wasserburger Strale
mit ihren angrenzenden Platzflachen,
die Strallenziige des Bachwegs und
der Moosstralle sowie den dstlichen
Bereich der Bahnhofstralle. Des Wei-
teren wurden im Untersuchungsgebiet
zahlreiche Gebdude mit Erhaltungs-
mangeln festgestellt. Besonders auf-
fallig ist das Geldnde der ehemaligen
Reismiihle und dem Brunnerhaus. Auf
diesem Areal liegen neben den rdum-
lich-gestalterischen  Méangeln auch
Funktionsmangel vor. Diese driicken
sich in Form von Gebdudeleerstanden
und untergenutzten Flachen aus. Wei-
tere funktionale Schwéchen zeigen sich
vor allem in der Ldrmbelastung entlang
der Staatsstralien, wodurch die Wohn-

weisen

und Lebensqualitdt geschwacht wird.
Zudem ldsst sich durch das hohe Ver-
kehrsaufkommen und die mangelhaften
Querungsmaglichkeiten in der Wasser-
burger Strale und der Chiemseestra-
e ein erhohtes Gefahrenpotenzial fiir
FuRganger*innen und Radfahrer*innen
feststellen.

Sanierungsziele

Im Rahmen der Sanierung sollen die
festgestellten  Méngel
beseitigt und der Ortskern belebt wer-
den. Das Ortshild soll gestalterisch
aufgewertet, die innerortlichen Ver-
knipfungen gestarkt und der Verkehr
besser integriert werden.

schrittweise

Konkret lassen sich folgende Oberziele

benennen:

e Qrtshildpragende Bebauung und
Denkmaler sichern, aufwerten und
somit die Identitat des Ortes be-
wahren

e Stdrkung der Ortsmitte durch Ent-
wicklung zentraler Brachflachen
(insbesondere Reismiihl-Areal)

o (ffentliche R4ume aufwerten und
zentrale Platzbereiche zu Orten mit
hoher Aufenthaltsqualitdt entwi-
ckeln

e Stdrkung der Vernetzung zwischen
Ortsmitte und hochwertigem Land-
schaftsraum

e |nnerortliche Grinflachen aufwer-
ten und vernetzen

e FulR- und Radwegenetz im Ortskern
sichern und aushauen

e Qrtszufahrten als attraktive Visi-
tenkarte gestalten

e Mischnutzung entlang der Staats-
straBen fordern und fullaufige
Nahversorgung
starken

im  Ortszentrum

* Innenentwicklungspotenziale nut-
zen, um bezahlbaren Wohnraum zu



schaffen (klimagerecht und nach-
haltig)

e \erkehrssicherheit im Untersu-
chungsgebiet verbessern und Ver-
kehr ortsvertréglich integrieren

e Angebote flr den ruhenden Ver-
kehr konzentrieren

Unter  Mitwirkung der  FEigenti-
mer*innen sollen die Lebens- und
Arbeitsbedingungen nachhaltig ver-
bessert werden. Die im Leitbild for-
mulierten rdumlich-gestalterischen
sowie funktionalen Ziele kénnen unter
Verwendung des strategischen Projekt-
und MaRnahmenkatalogs erreicht wer-
den.

Die zentralen Projekte der Sanierung

sind:

e Fhemalige Reismihle und Brunner-
haus

e QOrtshild kultivieren (Komm. Forder-
programm, Gestaltungshandbuch,

Beratung)
e (3estaltung Dorfmitte
e Ffestplatz

e StralBenprofile/Gehwege/Querun-
gen StaatsstralRen
e (estaltung Ortseingdnge

Aktueller Massnahmenplan

Im nachfolgenden MaRnahmenplan
sind die im vorgeschlagenen Sanie-
rungsgebiet verorteten Projekte und
Malnahmen aufgefiihrt.
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nicht rdumlich verortbar

= @ @ @ Abb. 99: MaRnahmenplan

ORTSBILD UND BAUKULTUR
oB1 QOrtshild kultivieren
oB2 FEhemalige Reismiihle und Brunnerhaus

GESTALTUNGSOFFENSIVE
OFFENTLICHER RAUM

Gestaltung Dorfmitte

Griinflache Kirchenumfeld
Festplatz

Offentliche Rdume im
Bahnhofsumfeld

Beleuchtung im 6ffentlichen Raum
Barrierefreier éffentlicher Raum
Gestaltung Ortseingdnge
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