GEMEINDE HALFING

LANDKREIS ROSENHEIM

NIEDERSCHRIFT DER
OFFENTLICHEN GEMEINDERATSSITZUNG

Sitzungsdatum: Donnerstag, 22.05.2025

Beginn: 19:00 Uhr

Ort: Sitzungszimmer des Gemeindehauses Halfing
ANWESENHEITSLISTE

Vorsitzende
Braun, Regina

Mitglieder des Gemeinderates

Aicher, Konrad
Aicher, Peter
Friedrich, Christoph
Guggenberger, Johannes
Hofer, Sepp

Hofer, Tobias

Linner, Christoph
Murner, Josef
Schlaipfer jun., Stefan
Stettner, Sepp
Zehetmayer, Christina

Schriftfiihrer/in
Lex, Monika

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Landinger, Hans entschuldigt
Ober, Daniel entschuldigt
Schauer, Sebastian entschuldigt

Weitere Anwesende
10 Zuhdrer




TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1 Feststellung der ordnungsgemé&Ren Einladung und der Beschlussfihigkeit sowie Ge-
nehmigung der Niederschrift der letzten Gemeinderatssitzung

2 Bauantrag auf Errichtung eines Wintergartens, FI.Nr. [JJJll Wendelsteinstr. ] Gem.
Halfing
3 Bauantrag auf Nutzungsénderung, Umnutzung Lagerrdume 1.0G in Appartement und

DG in Hotelzimmer, Erneuerung Dachstuhl mit energ. Sanierung, Brandschutzsanie-
rung des Hotels, FLNm. [l i Kirchplatz [}, ] Gem. Halfing

4 Anderungsvorschlag zum Bauantrag auf Anbau und Aufstockung eines Nebengebéu-
des mit Einbau von 2 Wohneinheiten, Gaube und eines Aufzuges, Egg ||, FI.Nr. |l
Gem. Halfing

5 Regionalplan Stdostoberbayern; 16. Teilfortschreibung "Kapitel B V 7 Energieversor-
gung - Windenergie" - Beteiligungsverfahren; Beratung und Beschluss

6 ErschlieBung Gewerbegebiet Am Graben; Beauftragung StraRenbeleuchtung

7 Anfrage bezlglich einer LarmschutzmaBnahme im Gewerbegebiet Am Graben

8 Mittagsbetreuung Sachstand; Beratung und Beschlussfassung

9 Sonstiges und Bekanntgaben
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1. Burgermeisterin Regina Braun eréffnet um 19:00 Uhr die Gemeinderatssitzung, begrift alle
Anwesenden und stellt die ordnungsgemaRe Ladung und Beschlussfahigkeit des
Gemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

TOP 1 Feststellung der ordnungsgemé&Ben Einladung und der Beschlussfahigkeit
sowie Genehmigung der Niederschrift der letzten Gemeinderatssitzung

Die Vorsitzende stellt fest, dass samtliche Gemeinderatsmitglieder ordnungsgemaR zur Sitzung
geladen wurden und dass Ort, Zeitpunkt und Tagesordnung fir die &ffentliche Sitzung rechtzeitig
bekanntgemacht worden sind.

Gegen die Niederschrift Uber die 6ffentliche Gemeinderatssitzung vom 24.04.2025 wurden keine
Einwendungen erhoben. Sie gilt daher als vom Gemeinderat genehmigt.

Die Niederschrift Uber die nicht 6ffentliche Gemeinderatssitzung vom 24.04.2025 ist in Umlauf.
Sofern bis zum Ende der heutigen Sitzung keine Einwendungen erhoben werden, gilt auch diese
als genehmigt.

TOP 2 Bauantrag auf Errichtung eines Wintergartens, FI.Nr. JJJJll Wendelsteinstr.
[ Gem. Halfing

Lageplan

Kanal: liegt im Grundstiick
Wasser: liegt im Grundstiick
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StraBe: liegt an Ortsstrae Nr. 37 ,WendelsteinstraRe*

GRZ = passt
Hoéhe = passt

§ 34 BauGB Umgebungsbebauung:

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt Einsicht in die vorliegenden Planunterlagen. Das Vorhaben
liegt im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 BauGB), die planungsrechtliche Zuls-
sigkeit richtet sich deshalb nach § 34 BauGB. Die
Vorsitzende gibt hierzu nahere Erlauterungen.

Der Gemeinderat fasst dazu folgenden Beschluss:

Zu dem o.a. Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 12 Stimmen Nein: 0 Stimmen

Bauantrag auf Nutzungsanderung, Umnutzung Lagerrdume 1.0G in Apparte-
ment und DG in Hotelzimmer, Erneuerung Dachstuhl mit energ. Sanierung,
Brandschutzsanierung des Hotels, FL.Nrn. i}, ll Kirchplatz |j, )] Gem. Hal-
fing

TOP 3

Tektur zur Baugenehmigung BG-2023-2324

Kanal: Bestand
Wasser: Bestand
StraBe: liegt an Ortsstrale Nr. 25 an

Stellpldtze gepriift - passt!! (besprochen mit Herrn [l Bautechnik LRA Ro-
senheim)

32 Stellplatze gefordert und errichtet (Bauantrag 2023)
33 Stellplatze werden errichtet (Bauantrag 2025)

Lageplan
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Antrag auf Abweichung

5. Gegenstand der Befreiung / Abwelchung
Bezeichnung / Nr. des Bebauungsplanes / der ortlichen Bauvorschrift / der bauordnungsrechtiichen Vorschrift

BayBo: Art. 6 Abstandsflichen, Absténde

Festsetzung / Vorschrift von der befreit / abgewichen werden soll

(2) 1Abstandsfliachen sowie Abstande nach Art. 28 Abs. 2 Nr. 1 und Art. 30 Abs. 2 massen auf dem Grundstuck selbst
liegen. 2Sie darfen auch auf sifentiichen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.

Genaue Bezeichnung der Art der Befreiung / Abweichung E
Die Abstandsfliiche des westlichen Gebaudelails Gberschreitet die Stralenmitte

Begrindung

Die Tragstruktur des Bestandsdachstuhls kann aus stalischen Griinden nicht erhallen werden und muss emeuert
werden. Auf Grund der erhohten Lasten durch eine PV Anlage muss die Tragstruktur ertdchtigt und damit erhoht werden,
Die Stabilisation der Giebelwinde erfolgt Uber einen neuen Ringanker auf dem Bestandsmauerwerk.

Als energetische Sanierung wird zur Zwischensparrenddmmung auch eine Aufdachd#mmung ergénzt,

Art. 6 Abstandsflachen, Abstande

Festsetzung:
Die Abstandsflachen sowie Abstédnde nach Art. 28 Abs. 2 Nr. 1 und Art. 30 Abs. 2 miis-

sen auf dem Grundstiick selbst liegen. Sie diirfen auch auf 6ffentlichen Verkehrs-,
Griin- und Wasserfldachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.

Abweichung:
Die Abstandsflache des westlichen Geb&udeteils Uiberschreitet die StralRenmitte.

§ 34 BauGB Umgebungsbebauung:

Beschlussvorschlag:
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Der Gemeinderat nimmt Einsicht in die vorliegenden Planunterlagen.

Das Vorhaben liegt im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 BauGB), die planungs-
rechtliche Zul&ssigkeit richtet sich deshalb nach § 34 BauGB.

Die Vorsitzende gibt hierzu néhere Erlauterungen.

Der Gemeinderat fasst dazu folgenden Beschluss:
Zu dem o.a. Antrag wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Hinsichtlich der Uberschreitung von den Abstandsflichen wird einer Abweichung zu-
gestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 12 Stimmen Nein: 0 Stimmen

Anderungsvorschlag zum Bauantrag auf Anbau und Aufstockung eines Ne-
TOP 4 bengeb&udes mit Einbau von 2 Wohneinheiten, Gaube und eines Aufzuges,

_Egg ||, FL.Nr. il Gem. Halfing

Diesem Antrag wurde in der letzten Sitzung vom Gemeinderat das gemeindliche Einvernehmen

nicht erteilt.
Aufgrund der negativen Stellungnahme, die dem LRA RO ubersandt wurde, hat Frau [ fol-

gende E-Mail Obersandt:

Sehr geehrte Frau Lex,

der im Betreff genannte Antrag auf Baugenehmigung wurde in der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Halfing am
24.04.2025 behandelt. Das gemeindliche Einvernehmen wurde nicht erteilt. Aus der Stellungnahme geht dabei hervor, dass die
Grenze der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Egg nicht eingehalten wird und zudem die darin festgesetzte maximale
Wandhohe uberschritten wird.

Ich konnte den Vorgang nun heute Vormittag mit Herrn Seeholzer besprechen. Es wird eine Ablehnungsanhorung ergehen. Die
Frage ist nun jedoch, ob eventuell durch eine Umplanung doch noch ein genehmigungsfahiges Vorhaben erreicht werden konnte

Herr Seeholzer hatte den Vorschlag, den geplanten Abstellraum zu streichen und das Gebaude insofemn in diesem Bereich zu
verkurzen. Stattdessen ware ostlich davon (Heizung/Aufzug etc.) auf der gesamten Lange ein profilgleicher Anbau an den Bestand
denkbar.
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Regionalplan Siidostoberbayern; 16. Teilfortschreibung "Kapitel B V 7 Ener-
TOP 5 gieversorgung - Windenergie" - Beteiligungsverfahren; Beratung und Be-
schiuss

Der Planungsausschuss des Regionalen Planungsverbandes Suidostoberbayern hat in
seiner Sitzung am12.03.2025 die Einleitung des Beteiligungsverfahrens zur 16. Teilfort-
schreibung ,Kapitel B V 7Energieversorgung — Windenergie" beschlossen. Mit dieser
Fortschreibung sollen die Festlegungen zur Windenergienutzung im Regionalplan neu
gefasst werden.

Hierzu sind die Verfahrensunterlagen ab dem 09. April 2025 in das Internet eingestellt.
Der Entwurf kann unter folgenden Links heruntergeladen werden:

- auf der Website des Regionalen Planungsverbandes:
https://www.region-suedostoberbayern.bayern.de/1 6-fortschreibung/ (www.regionsu-
edostoberbayern.bayern.de > Regionalplan > Fortschreibungen > 16. Fortschrei-
bung)

- auf der Website der Regierung von Oberbayern:
www.regierung.oberbayern.bayern.de

> Service > Raumordnung, Landes- und Regionalplanung > Regionalplanung > Sud-
ostoberbayern > Laufende Fortschreibungen des Regionalplans Sudostoberbayern

Durch den Umfang der Verfahrensunterlagen bitten wir um Verstandnis, dass diese
nicht beigefligt, sondern direkt tber den Link einzusehen sind. Zur Orientierung nachfol-
gend ein Kartenausschnitt der geplanten Gebiete im Gemeindebereich Halfing.

£7/“Schonstett

Halfing

Sochtenat
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Wie steht die Gemeinde zu diesem Vorschlag? Konnte eventuell eine Zustimmung erfolgen oder scheint dies ausgeschlossen? Ich
wirde in der Ablehnungsanhorung auf die mogliche Umplanung eingehen, allerdings nur, wenn die Gemeinde nicht von vornherein
ihre Ablehnung signalisiert. Fir eine abschlieBende rechtsverbindliche Priifung ware natirlich die Ausarbeitung eines entsprechend
abgeanderten Eingabeplans durch den Entwurfsverfasser erforderlich.
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Bereits vielen Dank fur lhre Ruckmeldung.

Mit freundlichen GruRen

Der Sachverhalt wurde mit dem Planer besprochen, auch die unklaren Punkte aus der letzten
Sitzung (Geltungsbereich der Satzung und Wandhdhe) kdnnen plausibel dargestellt werden.
Die Vorsitzende erldutert das Vorhaben und die Anderungsvorschlédge des Landratsamtes.

Es wird angeregt, dass der Planer die Grenze der Einbeziehungssatzung mit im Plan einzeich-
net.

Der Gemeinderat fasst dazu folgenden Beschluss:

Fur die vorgeschlagenen Anderungen des o. g. Bauvorhabens stellt die Gemeinde das ge-
meindliche Einvernehmen in Aussicht.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 12 Stimmen Nein: 0 Stimmen
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Bis zum Ablauf der Beteiligungsfrist am 06. Juni 2025 besteht Gelegenheit, sich schrift-
lich oder elektronisch zu den im Rahmen der Teilfortschreibung vorgesehenen Ande-
rungen gegentiber dem Regionalen Planungsverband Siidostoberbayern zu duRern.

Hintergrund der Fortschreibung ist eine Anpassung an das Landesentwicklungspro-
gramm (LEP) vom 01.09.2013, zuletzt geandert am 16.05.2023, welches als Ziel fest-
legt, dass in jedem Regionalplan im Rahmen von regionsweiten Steuerungskonzepten
Vorranggebiete fur die Errichtung von Windenergieanlagen im erforderlichen Umfang
festzulegen sind. Der Umfang ergibt sich ebenfalls aus dem

LEP, welches als Teilflachenziel fur jede Region 1,1% der Regionsflache bis zum
31.12.2027 festlegt, sowie aus dem § 3 Windenergieflachenbedarfsgesetz (WindBG), in
welchem bayernweit ein Flachenbeitragswert von 1,8% bis zum 31.12.2032 bestimmt
ist.

Mit den bisher festgelegten Vorrang- und Vorbehaltsgebieten kénnen die vorgegebenen
Flachenziele des LEP nicht erreicht werden. Neben den Anpassungen an das LEP und
dem geénderten gesetzlichen Rahmen sowie auch der mittlerweile gesetzlich veranker-
ten Uberragenden Bedeutung der erneuerbaren Energien, tragt die

Teilfortschreibung auch dem Anliegen aus der Region nach einem verstarkten Ausbau
der Windenergie Rechnung.

Rechtlich ist bei der Erreichung der o0.g. Flachenziele damit die Wirkung verbunden,
dass innerhalb der Vorranggebiete Windenergieanlagen baurechtlich privilegiert zulas-
sig sind. Mit der gegensténdlichen 16. Fortschreibung ergeben sich fiir die Region Sud-
ostoberbayern 144 Vorranggebiete mit ca. 10.153 ha, dies entspricht einem Flachenan-
teil von ca. 1,9%. In diesem Zuge sollen die Festlegungen zur Windenergienutzung neu
gefasst werden, damit verbunden ist eine vollstandige Aufhebung der bisherigen Festle-
gungen der Windenergienutzung.

Der Gemeinderat fasst dazu folgenden Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Anregungen oder Bedenken
werden nicht vorgebracht.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 12 Stimmen Nein: 0 Stimmen

| TOP 6 ErschlieBung Gewerbegebiet Am Graben; Beauftragung StraBenbeleuchtung |

Dieser TOP wurde bereits unter ,Sonstiges und Bekanntgaben* in der Sitzung vom
24.04.2025 angesprochen. Fir die ErschlieBung ist die Vergabe unbedingt erforderlich.

Flr die Erweiterung der StraRenbeleuchtung ist im Gewerbegebiet am Graben, ein An-

gebot der Bayernwerk Netz GmbH, angefordert und eingegangen. Dies beinhaltet 5
Leuchtstellen mit den Standorten auf der éstlichen StraRenseite.
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Unter Vorgaben und Einhaltung des Bayerisches Naturschutzgesetz Art. 11a Satz 3 Bay-
NatSchG und dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Ver-
braucherschutz in Bayern (StMUV 2020) tber die kiinstliche Beleuchtung, trégt das Be-
leuchtungskonzept zu den folgenden Grundsétzen bei:

- zur zweckgebundenen Sicherheit,

- fur die verkehrssichere Beleuchtung mit der Referenz DIN EN 13201,

- dass das Licht nur auf der Nutzflache ankommt,

- eine Dimmung von 50% in der Zeit von 22:00 Uhr abends bis 05:00 Uhr morgens
durchgefihrt wird,

- und die warmweiRe Lichtfarbe von 3000 Kelvin den geringstmdéglichen Blauanteil
als Insektenschutz aufweist.

Das Angebot umfasst alle Tiefbauarbeiten, Materiallieferungen, Einbauten und die Fer-
tigstellung der MaRnahme mit einer Angebotssumme von 18.786,58 EUR.
Die Lieferzeit betragt ca. 10 bis 12 Wochen nach Auftragserteilung.

Der Gemeinderat fasst hierzu folgenden Beschluss:
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Das Gremium der Gemeinde Halfing, stimmt der Vergabe zur Erstellung der StralRenbe-
leuchtung an die Bayernwerk Netz GmbH im Gewerbegebiet ,Am Graben“ in Hhe von
18.786,58 EUR zu.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 11 Stimmen Nein: 1 Stimmen

TOP 7 Anfrage beziiglich einer LarmschutzmafRnahme im Gewerbegebiet Am Gra-
ben

Aufgrund eines privaten Rechtsstreites beziiglich einer vermeintlichen Larmbeléstigung fand am
06.05.2025 vor dem Amtsgericht Rosenheim ein Termin zur Giteverhandlung statt.

Eine dabei diskutierte Méglichkeit zur Larmreduzierung ware die Errichtung einer Lirm-
schutzwand.

Der Anwalt, der eine der beiden Parteien vertritt, hat bereits zur Vorbereitung auf die Gutever-
handlung allgemeine Informationen zu baurechtlichen Grundlagen im Bereich des zugrundelie-
genden Bebauungsplanes von der Verwaltung eingehoilt.

Nun fragt er an, wie die 0. g. L6sungsmdglichkeit seitens der Gemeinde beurteilt wird.

Zu den Anforderungen an eine Larmschutzwand hat der Anwalt bereits einen Larmgutachter
angefragt. Laut Stellungnahme des Larmgutachters wirde dieser Mindestanforderung an die
mdogliche Ladrmschutzwand definieren, namlich

- Bodenbindigkeit und

- Mindestuberstand 1 m {iber der Fensterkante
Des Weiteren muss, It. Larmgutachter, die Larmschutzwand weitere Anforderungen erfillen, die
hier nicht ndher zu erlautern sind.

Allein die Mindestanforderungen der Bodenbiindigkeit und des Mindestiuberstandes 1 m iber
Fensteroberkante sind It folgendem Auszug aus dem Ursprungsbebauungsplanes

2.700 Einfrieduneen

mit den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Gewerbegebiet Graben" nicht vereinbar.
Angesichts des Hohenunterschiedes zwischen den beiden benachbarten Grundstiicken und der
Lange der angedachten Larmschutzwand durfte diese, It. Rechtsanwalt, eine GréRe von ca. 5
m Héhe und 22 m Lange einnehmen.

Die konkret zu kldrenden Fragen seitens des Anwalts lauten
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1. Ob eine solche Larmschutzwand im angegebenen Bereich abstandsflachenrelevant
wére oder sonst genehmigt wirde

2. Ob die Gemeinde als derzeitiger Grundstiickseigentimer eines angrenzenden Flurst-
ckes ggf. die Abstandsflachen auf diesem Grundstiick ilbernehmen wiirde.

Aus Sicht der Verwaltung lautet die Antwort auf die beiden Fragen
1. Eine ca. 5 Meter hohe Larmschutzwand ist abstandsrelevant und wiirde nicht geneh-
migt.
2. Eine Abstandsflacheniibernahme zu Lasten eines Grundstiickes, das von der Gemeinde
als Gewerbegrund verauRert wird, ist nicht denkbar.
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Die Vorsitzende legt dem Gemeinderat die Planskizze zu der Anfrage vor und Erlautert die An-
frage des Rechtsanwalts.

Derugssystem
ETRSA9 1 UTM 32N
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2 Bayensche Vermessungsverwa tung 2025 Geollass-OC ! DKG 2019 = Daten 1, mit D, g Uurch den A o

Der Gemeinderat fasst dazu folgenden Beschluss:
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Die angedachte Larmschutzwand widerspricht den Vorgaben des Bebauungsplanes (Textliche
Festsetzung 2.710). Eine Genehmigung fiir die Errichtung einer Larmschutzwand wird daher
nicht aus Aussicht gestellt. Fir die Gemeinde ist die Ubernahme der Abstandsflache nicht denk-
bar.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 12 Stimmen Nein: 0 Stimmen

| TOP 8 Mittagsbetreuung Sachstand; Beratung und Beschlussfassung 2

Die Vorsitzende erldutert dem Gremium den aktuellen Sachstand zur Mittagsbetreuung.

Aktuell haben von anféanglich 18 angemeldeten Kindern der kommenden 1. Klasse fur die Mit-
tagsbetreuung ab Sept. 2025 lediglich 10 Kinder fest gebucht.

Durch die Tatsache, dass beim [l - entgegen des Gemeinderatsbeschlusses vom Juli
2024, dass ab dem Schuljahr 2025/2026 keine Erstklasskinder mehr aufzunehmen sind — Erst-
klasskinder aufgenommen wurden, ist die Forderfahigkeit der Mittagsbetreuung (erst ab min-
destens 12 Kinder) gefédhrdet.

Dadurch kénnte der Gemeinde ein erhebliches, finanzielles Defizit entstehen.

Nach einem Gespréch mit der Schulleitung kam die Uberlegung auf, den Besuch der Mittagsbe-
treuung auch fur Kinder der zukinftigen zweiten Klasse zu erméglichen.
Dieser Vorschlag wird auch von Frau ISl (Ml ausdricklich begriit.

Der Gemeinderat fasst dazu folgenden Beschluss:

Ab dem Schuljahr 2025/26 bietet die Grundschule eine Mittagsbetreuung bis max.16:00 Uhr an.
Der Tragervertrag mit der [JJlif wurde vom Gemeinderat bereits genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 12 Stimmen Nein: 0 Stimmen

[TOP 9 Sonstiges und Bekanntgaben

- KU — Machbarkeitsstudien der TH Rosenheim zur Reismiihle — Sachstandsbericht
Die Vorsitzende berichtet vom Termin, bei dem 22 Studenten der TH Rosenheim unter
der Leitung von Prof. Dr. und Prof. Dr. |l verschiedene Vorschlige erarbei-
tet haben. Auch die Planerin aus Amerang war beteiligt, sie hat den Kon-
takt hergestellt. 11 Modelle wurden ausgearbeitet, am Do. 26.06. wird Herr [JJJjj seine
Machbarkeitsstudie im Gemeinderat vorstellen (daher beginnt die GR-Sitzung bereits
um 18:00 Uhr). Am 09. oder 16.07. werden im Pfarrheim die Modelle der Studenten vor-
gestellt. Auch Herr | (Kreisbaumeister), Herr Il und Herr I (Regie-
rung v. Obb., Stédtebauférderung) werden dazu eingeladen.

- Hochbehdlter, Sanierungsbedarf
wird in einer der nachsten Sitzungen von Herrn [JJj vorgestelit.
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- Sozialstunden (Startklar, Soziale Arbeit Rosenheim-Ebersberg)
Die Vorsitzende informiert das Gremium, dass eine Anfrage vorliegt, ob die Gemeinde in
den Pfingstferien oder am Wochenende einen jungen Birger der Gemeinde beschafti-
gen kénne, damit er sein Sozialstunden ableistet.
Von 10. - 18.06.2025 wird dieser am Friedhof Unkraut jaten.

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schlieRt 1. Blrgermeisterin Regina Braun die &ffentliche
Gemeinderatssitzung. Im Anschluss findet eine nicht éffentliche Gemeinderatssitzung statt.

Regina Braun Monika Lex
1. Burgermeisterin Schriftfihrer/in
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