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1. Burgermeisterin Regina Braun eréffnet um 19:00 Uhr die Gemeinderatssitzung, begrt3t alle
Anwesenden und stellt die ordnungsgemale Ladung und Beschlussfahigkeit des
Gemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

TOP 1 Feststellung der ordnungsgemaBen Einladung und der Beschlussfahigkeit
sowie Genehmigung der Niederschrift der letzten Gemeinderatssitzung

Die Vorsitzende stellt fest, dass sédmtliche Gemeinderatsmitglieder ordnungsgeman zur Sitzung
geladen wurden und dass Ort, Zeitpunkt und Tagesordnung fur die éffentliche Sitzung rechtzei-
tig bekanntgemacht worden sind.

Gegen die Niederschrift Uber die 6ffentliche Gemeinderatssitzung vom 27.02.2025 wurden kei-
ne Einwendungen erhoben. Sie gilt daher als vom Gemeinderat genehmigt.

Die Niederschriften Uber die nicht 6ffentlichen Gemeinderatssitzungen vom 30.01.2025 und
vom 27.02.2025 sind in Umlauf. Sofern bis zum Ende der heutigen Sitzung keine Einwendun-
gen erhoben werden, gelten auch diese als genehmigt.

Information von Frau Reiner iiber bereits begonnene und geplante Bauleit-
TOP 2 ! 2 !
planungen im Gemeindegebiet

Aufgrund der personellen Unterbesetzung des Bauamtes wurde in der letzten Gemeinschafts-
versammlung Frau Reiner als externe Dienstleisterin beauftragt, die Bauverwaltung vor allem im
Hinblick auf Bauleitplanungen zu unterstiitzen.

Frau Reiner stellt sich dem Gremium vor und erldutert die nachfolgenden Punkte.

Weiterfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Freizeitgeldnde
TOP 2.1 und Naturerlebnisweiher Halfing" insbesondere die dazu erforderliche Um-
weltplanung

Bereits im Jahr 2020 wurde im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Freizeitgeldnde und Na-
turerlebnisweiher" eine Pump-Track-Strecke errichtet.

Die Errichtung wurde jedoch nicht mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) abgesprochen
und im Nachhinein hat sich herausgestellt, dass die Flache, auf der die Strecke errichtet wurde,
im Bebauungsplan als Ausgleichsflache eingetragen ist.

Dies hat zur Folge, dass fiir die mit der Pump-Track-Strecke bebaute Flache eine Ausgleichs-
flache nachgewiesen werden muss. Diesbezlglich fanden bereits mehrere Vor-Ort-Termine mit
der unteren Naturschutzbehorde statt. Zuerst im Beisein von Herrn Huber vom Huber Pla-
nungsbiiro in Rosenheim, der mit der Anderung des Bebauungsplanes beauftragt ist.
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Sowohl wegen mangelnder Kommunikation mit dem Planer als auch wegen Personalverénde-
rungen in der VG und bei der uNB und nicht zuletzt wegen gesundheitlichen Problemen von
Herrn Huber konnte die Anderung bis dato nicht umgesetzt werden.

Zum zuletzt stattgefundenen Vor-Ort-Termin wurde Herr Heyse vom Planungsbiro Schelle-
Heyse eingeladen und anschlieRend mit der fir die Anderung notwendigen Umweltplanung be-
auftragt. Die Umweltplanung wurde von Herrn Heyse erstellt und Gbersandt.

Um die Planungen voranzutreiben sollte die Gemeinde die Umweltplanung freigeben, so dass
Herr Heyse die Planung nach Absprache mit der uNB an Herrn Huber weiterleiten und dieser
die Anderung des Bebauungsplanes weiter bearbeiten kann.

Weitere Vorgehensweise:

Zuerst sollen die Stellungnahmen, die noch nicht abgewogen wurden, abgewogen werden.
AnschlieRend sind die beiden Biros Huber und Schelle/Heyse/Behr zusammenzufiihren und
das Verfahren an ein Planungsbiro zu Ubergeben. Bisher wurden Auslegungsverfahren meist
von der Gemeinde selbst durchgefiihrt. Frau Reiner empfiehlt zur Arbeitserleichterung Ausle-
gungsverfahren durch die Planungsbiros durchfihren zu lassen.

TOP 2.2

Anderung bzw. Erweiterung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
Egg im Bereich der Flurnummern ﬁ, Gemarkung Halfing

Bei der 1. Anderung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung (urspriingliche Bezeichnung
.Klarstellungs- und Erganzungssatzung) Egg war geplant, die Flurnummern
zumindest teilweise in die Anderung mit einzubeziehen.

Die Antragstellerin konnte aufgrund der damaligen Eigentumsverhaltnisse die erforderlichen
Ausgleichsflachen nicht zur Verfugung stellen und hat daher der Gemeinde Halfing schriftlich
mitgeteilt, dass die 0. g. Flurnummern in der Planung nicht mehr bericksichtigt werden sollen.

Um die 1. Anderung nicht zu verzégern wurde diese ohne die geplanten Fléchen der Antragstel-
lerin durchgefiihrt.

Da sich mittlerweile eine Anderung der Eigentumsverhéltnisse ergeben hat, kénnten die Aus-
gleichsflachen nun zur Verfiigung gestellt werden und die Antragstellerin bittet in ihrem Schrei-
ben um erneute Anderung bzw. Erweiterung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Egg
(2. Anderung).

Klarstellung ist die Abgrenzung des Bereiches. Erganzung bezieht weitere Flachen in die Pla-
nung mit ein.

Anderungsbeschluss fir das 2. Anderungsverfahren wére zu beschlieRen und ein Planungsbii-
ro mit der Durchfilhrung zu beauftragen.

Anderung des Flichennutzungsplanes und Erstellung Bebauungsplan Nr. 21

TOP 23 wBauhof und Kldranlage" im Parallelverfahren

Fur die Errichtung eines Bauhofgebdudes soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Geplant
ist die Errichtung des Bauhofgebaudes auf dem Grundstiick Flurnummer i}, in unmittelbarer
Nahe zur Klaranlage. Da das Grundstick im AuRenbereich liegt, es sich beim Bauhof um kein
privilegiertes Vorhaben gem. § 35 BauGB handelt und éffentliche Belange (insbesondere die
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Darstellung im Flachennutzungsplan) entgegenstehen, ist die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes und im Parallelverfahren eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die nachsten Schritte:
- Aufstellungsbeschluss B-Plan
- Anderungsbeschluss FNP
- Termin mit der unteren Naturschutzbehoérde
- Vergabe des Verfahrens an ein geeignetes Planungsburo

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Gewerbegebiet Graben" zur Ermég-

TOP 2.4 lichung von Betriebsleiterwohnungen

In der Gemeinderatssitzung vom 27.02.2025 hat das Gremium den Antrag von | N
auf Anderung der am 20.12.2024 in Kraft getretenen Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Gewerbegebiet Graben“ zugestimmt.

Durch die Anderung soll auf der Erweiterungsfldche, auf der Betriebsleiterwohnungen nicht zu-
gelassen sind, die Errichtung von Betriebsleiterwohnungen ausnahmsweise zugelassen wer-
den.

Frau Reiner erldautert dazu, was grundsatzlich Bauleitplanung insbesondere in Bezug auf den
Bebauungsplan Nr. 12 bedeutet. Vor allem stellt sie heraus, dass der Planungswille, der in der
4. Anderung festgesetzt und begriindet wurde, mit der Anderung komplett in's Gegenteil geén-
dert wird.

In den Erlauterungen zur B-Plan-Anderung steht ausdriicklich, dass ,die Errichtung von Woh-
nungen von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie von Betriebsinhabern und Betriebslei-
tern allgemein ausgeschlossen werden, um eine héchstmégliche Gewerbenutzung zu sichern
und um Larmkonflikte zu vermeiden.”

Durch die geplante Anderung ginge der erst vor kurzer Zeit bestétigte Planungswille der Ge-
meinde verloren. Die rechtliche Planungsgrundlage muss verlasslich sein, der Konflikt
Gewerbe-Wohnen ist vorprogrammiert, wie es in nahezu jedem B-Plan mit ausnahmsweiser
Betriebsleiterwohnung zu sehen ist.

Auch ist zu bedenken, dass die ausnahmsweise Zulassung von Betriebsleiterwohnungen auch
begriindet sein muss. MaRgeblich fur das Zulassen einer Ausnahme in einem Baugebiet ist
jedoch, dass die Zweckbestimmung des Baugebiets erhalten bleibt, also die ,Ausnahmen” nicht
Uberhandnehmen. Ausnahmen benétigen immer das Einverstandnis der Gemeinde. Bei jedem
Antrag auf ausnahmsweise Errichtung einer Betriebsleiterwohnung muss u. a. der Gemeinderat
entscheiden, ob diese Ausnahme zugelassen werden soll.

Es wurden bereits Grundsticke mit dem jetzigen Rechtsstand verkauft, von den Kaufern kén-
nen Regressanspruche auf die Gemeinde zukommen. Regina Braun weist darauf hin, dass der
Gemeinde kein Schaden entstehen darf.

Stadteplanerische Prinzipien nach § 1 Abs. 3 BauGB sind einzuhalten. Gefélligkeitsplanungen
sind zu vermeiden.

Erstellung einer AuBenbereichssatzung oder andere Méglichkeit beziiglich

TOP 2.6 einer baulichen Anlage in Eberloh, Flurnummer i}, Gemarkung Halfing
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Auf der Flurnummer il Gemarkung Halfing wurde eine Nutzungsénderung beantragt und
genehmigt. Zugestimmt wurde vom Landratsamt Rosenheim mit Bescheid vom 04.10.2022 dem
Antrag auf ,Sanierung und Umbau des best. landw. Nebengeb&udes und Nutzungsénderung in
zwei Ferienwohnungen® in das bestehende Gebaude (Stadel). Das gemeindliche Einvernehmen
gemaR § 36 BauGB wurde vom Gemeinderat Halfing mit Beschluss vom 14.07.2022 erteilt.

Da im Zuge der Bauarbeiten eine sehr schlechte Bausubstanz des bestehenden Gebaudes
festgestelit wurde, wurde das Gebéude abgerissen und neu aufgebaut.

Daraufhin wurde seitens des Baukontrolleures vom Landratsamt Rosenheim der Bau einge-
stellt. Eine Genehmigung gibt es fur die Nutzungsénderung, nicht aber fir einen Abriss und
Wiederaufbau. Dadurch handelt es sich bei dem neuerrichteten Gebdude um einen sogenann-
ten ,Schwarzbau®.

Frau Reiner erldutert dem Gemeinderat, welche Méglichkeiten man flr eine Genehmigung in
Betracht ziehen kénnte. U. a. dazu fand heute ein Besprechungstermin im LRA RO statt.

Frau Reiner gibt zu bedenken, dass der Erlass einer AuBenbereichssatzung nicht zu empfehlen
ist. Der Umgriff misste sich Uber die ganze Siedlung, sprich den ganzen Ort Eberloh, erstre-
cken. Die Gemeinde hatte keinen Einfluss mehr, wer baut. Grundsatzlich ist der AuRenbereich
von Bebauung freizuhalten. AuBerdem gibt es im Gemeindegebiet sehr viele Weiler und wenn
man einmal anfangt ist damit zu rechnen, dass weitere Begehrlichkeiten geweckt werden.

Nach Meinung von Frau Reiner kénnte der Bau als sonstiges Vorhaben gem. § 35 Abs. 2
BauGB beurteilt werden, da keine 6éffentlichen Belange gem. Abs. 3 entgegenstehen.

Der Weiler ist im FNP als Siedlungsstruktur dargestellt.

Das Gebaude fiigt sich in Art, Ma und Gestaltung ein.

Das Orts- und Landschaftsbild wird nicht verunstaltet

ohne Geb&dude wirde sogar eine Licke entstehen und das stlich benachbarte Gebdude von
der Siedlung absondern.

Es stellt aus ihrer Sicht keinesfalls eine Erweiterung einer Splittersiedlung dar.

Frau Reiner halt eine Zuldssigkeit nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fir méglich:
* bestehendes Gebaude beim Umbau zerstért

* durch ,auRergewdhnliche Ereignisse”

» Genehmigung fir die Nutzungsdnderung liegt vor

* Planungswille der Gemeinde

Zulassigkeit nach § 35 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauGB:

* begriindeter Einzelfall fur Neuerrichtung

« ursprunglich landwirtschaftliches Gebdude, dem andere Nutzung zugewiesen werden soll

* Erscheinungsbild zur Wahrung der Kulturlandschaft erhaltenswert (ansonsten Baullicke
und Abtrennung des &stlich benachbarten Geb&audes)

* keine starkeren Belastungen des AuRenbereichs zu erwarten

* Neuerrichtung ist mit nachbarlichen Interessen vereinbar

« auch geringfugige Erweiterungen und Abweichungen vom Standort waren zuldssig

Zunachst ist im Gemeinderat Uber den Erlass einer AuBenbereichssatzung abzustimmen. Diese
Entscheidung wurde in der Dezembersitzung 2024 zuriickgestelit.

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "SonnenstraRe" um auf
TOP 2.6 Flurnummer 468/1 eine hohere Wandhohe als derzeit zugelassen zu errei-
chen
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Von [ liegt ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,SonnenstraRe"
vor.

B beabsichtigt eine Aufstockung des Gebaudes. Laut bestehendem Bebauungsplan ist
eine Wandhshe von max. 5,90 Metern erlaubt, |l winscht eine Héhe von 6,50 m (OK-
FFB bis OK-Dachhaut.

Frau Reiner erl4utert die bisherigen Anderungen.

1. Anderung — Anderung der Firstrichtung auf einem einzelnen Flurstiick
2. Anderung — Nachverdichtung auf mehreren Flurstiicken

3. Anderung — Nachverdichtung einzelnes Flurstiick

4. Anderung — Nachverdichtung fiir ein einzelnes Flurstiick

Es ist zu Uberlegen, den gesamten Bebauungsplan zu Uberarbeiten und das auch nicht nur im
Bezug auf die Wandhdéhen.

Seitens des Gremiums‘wird deutlich, dass eine Anderung filr ein einzelnes Grundstiick keine
Option ist. Wenn eine Anderung durchgefiihrt werden soll, dann fiir den gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes.

Abschluss eines Dienstleistungsvertrages fiir die Durchfiihrung von Biindel-

e ausschreibungen fiir die Strombeschaffung

Beschluss

1. Die Erste Burgermeisterin (Frau Regina Braun) der Gemeinde Halfing wird beauf-
tragt, mit der enPORTAL GmbH den vorgelegten Dienstleistungsvertrag Gber die
Vorbereitung und Durchfihrung von Bindelausschreibungen fir die Beschaffung von
elektrischer Energie Uber sein web-basiertes Beschaffungsportal enPORTAL connect
abzuschlieRen.

2. Die Erste Blrgermeisterin (Frau Regina Braun) der Gemeinde Halfing wird beauftragt,
der Bayerischer Gemeindetag Kommunal-GmbH die Volimacht gemal Anlage zu er-
teilen, nach der sie die verfahrensleitenden Entscheidungen fir die Bindelausschrei-
bung von Lieferleistungen fur elektrische Energie ab dem 01.01.2026 im Rahmen der
Vorgaben dieser Vollmacht und des freigegebenen Vergabekonzepts treffen darf.

3. Im Rahmen der anstehenden Bindelausschreibung fir elektrische Energie haben die

enPORTAL GmbH und die Bayerischer Gemeindetag Kommunal-GmbH folgende
Vorgaben zur Strombeschaffenheit zu beachten:

] Es soll Graustrom (Okostromanteil ist bei jedem Stromlieferanten unter-
schiedlich) beschafft werden oder

[] 100 % Okostrom ohne Neuanlagenquote beschafft werden oder

] 100 % Okostrom mit Neuanlagenquote beschafft werden
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4. Die Erste Biurgermeisterin (Frau Regina Braun) der Gemeinde Halfing wird beauftragt,
nach Vorlage des mit der Bayerischer Gemeindetag Kommunal-GmbH abgestimmten
Vergabekonzepts innerhalb der in § 2 Abs. 3 des Dienstleistungsvertrages vorgese-
henen Frist Ober die Freigabe des Vergabekonzepts zu entscheiden.

5. Die Bayerischer Gemeindetag Kommunal-GmbH wird angewiesen, unter Beachtung
der abgestimmten Vergabekonzeption demjenigen Lieferanten den Zuschlag zu ertei-
len, der fur das einschlagige Los/die Lose das jeweils preisglnstigste Angebot, wel-
ches die Gemeinde betrifft, unterbreitet.

6. Die Erste Birgermeisterin (Frau Regina Braun) der Gemeinde Halfing wird beauftragt,
der enPORTAL GmbH fir die Abfrage von Abnahmestellen und Verbrauchsdaten bei
dem aktuellen Energielieferanten bzw. den Netzbetreibern eine Vollmacht zu erteilen.

Begriindung
Zu1.

Die Teilnahme an einer Biindelausschreibung bietet fur die Gemeinde u.a. folgende Vorteile:
Durch die Blndelung der Stromnachfrage von mehreren Gemeinden (Teilnehmern) kénnen
erfahrungsgemap glnstigere Konditionen als bei Einzelausschreibungen erzielt werden. Neben
den Aufwanden fir eine eigensténdige Datenaufbereitung reduziert sich der Verwaltungs- und
Kostenaufwand im Vergleich zu einer Einzelbeschaffung, indem die Blndelausschreibung
durch einen professionellen Dienstleister vorbereitet und durchgefihrt wird.

Die enPORTAL GmbH hat nach einem EU-weiten Wettbewerbsverfahren der Bayerischer Ge-
meindetag Kommunal-GmbH den Zuschlag erhalten, als Kooperationspartner der Bayerischer
Gemeindetag Kommunal-GmbH fir die Vorbereitung und Durchfihrung der zukinftigen Bin-
delausschreibungen zur Energiebeschaffung im Auftrag der Gemeinde tatig zu sein. Die Vorbe-
reitung, die Durchfihrung und die Administration des Vergabeverfahrens sowie die Datenbe-
schaffung und Datenpflege erfolgen Uber das web-basierte Beschaffungsportal enPORTAL
connect.

Grundlage fur die Leistungen der enPORTAL GmbH ist der Abschluss des vorgelegten Dienst-
leistungsvertrages. Einzelheiten zur Dienstleistung der enPORTAL GmbH sind auf der

Landingpage abrufbar.

Die Vergitung fur die Dienstleistungen im Bereich der elektrischen Energie setzt sich aus einem
Grundpreis von ]l netto und einer gesonderten Vergitung pro Abnahmestelle zusam-
men _ netto pro SLP-Abnahmestellen izsx) bzw. einer nach Verbrauch definierten
Abnahmestelle der Strallenbeleuchtung; netto pro RLM-Abnahmestelle (7x)).

Die Gesamtvergltung fur die Teilnahme an der Bindelausschreibung belauft sich auf der Basis
der bekannten Abnahmestellen auf ca. || I retto.

Fir den Fall, dass kein Stromliefervertrag in Folge einer Bundelausschreibung oder einer nach-
gelagerten Ausschreibung zustande kommt, reduziert sich die Vergutung (siehe Anlage des
Dienstleistungsvertrages, Honorarblatt).

Zu 2,

Die Teilnahme an einer Bindelausschreibung erfordert einen koordinierten Verfahrensablauf
und kurzfristige Entscheidungen u.a. Uber die Zuschlagsentscheidung. Deshalb wird die
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Bayerischer Gemeindetag Kommunal-GmbH bevoliméchtigt, die wesentlichen verfahrensleiten-
den Entscheidungen zu treffen. Uber das webbasierte Portal der enPORTAL GmbH, enPOR-
TAL connect werden alle Teilnehmer fortlaufend Uber die Entwicklungen bei der Blndelaus-
schreibung informiert.

WICHTIGER HINWEIS: Die Vollmacht erstreckt sich nur auf diese Biindelausschreibungsrunde
und ist auf den in der Vollmachtsurkunde festgelegten Umfang beschrankt. Es darf nur das
preisgunstigste Angebot bezuschlagt werden.

Der Gemeinderat hat Uber die Beteiligung an jeder weiteren Bundelausschreibung sowie Uber
die Erteilung einer Volimacht an die Bayerischer Gemeindetag Kommunal-GmbH erneut zu ent-
scheiden. Nur bei einer Beteiligung an einer neuen Bindelausschreibung fallt ein weiteres
Dienstleistungsentgelt an. Spatere Dienstleistungsentgelte kénnen nur im Rahmen der Preis-
gleitklausel aufgrund § 4 Abs. 3 des Dienstleistungsvertrages erhéht werden.

Zu 3.

Fur die Vorbereitung der BeschaffungsmaRnahme ist die Entscheidung zu treffen, ob, in wel-
chen Fallen und in welcher Qualitat Okostrom beschafft werden soll.

WICHTIGER HINWEIS:

Zusammen mit der Vorlage des VVergabekonzepts wird die enPORTAL GmbH aktuelle Preisin-
dikationen vorlegen. Innerhalb der 2 Wochen-Frist (siehe dazu 4.) sind anderweitige Entschei-
dungen in Bezug auf die Qualitat der zu beschaffenden elektrischen Energie méglich.

Zu 4,

Die enPORTAL GmbH erarbeitet auf der Basis der konkreten Marktgegebenheiten ein konkre-
tes Vergabekonzept und stimmt dieses mit der Bayerische Gemeindetag Kommunal-GmbH
unter Einbindung des Bayerischen Gemeindetags ab. Das Vergabekonzept soll eine méglichst
sichere und preisglinstige Energiebeschaffung gewahrleisten. Soweit das Konzept die Interes-
sen der Gemeinde in Bezug auf die mdglichst sichere und preisgiinstige Energiebeschaffung
plausibel gewahrleistet, soll diesem zugestimmt bzw. kein Widerspruch erhoben werden.

WICHTIGER HINWEIS:
Soweit nicht innerhalb von 2 Wochen widersprochen wird, gilt die Zustimmung zur Umsetzung
des Vergabekonzeptes als erteilt.

Zu 5.

Durch die Anweisung, dass die Bayerische Kommunal-GmbH eine dahingehende Zuschlags-
entscheidung zu treffen hat, wonach dem preisgiinstigsten Angebot nach der von der Gemein-
de genehmigten Vergabekonzeption der Zuschlag zu erteilen ist, verbleibt der Gemeinde der fiir
eine Bundelausschreibung derzeit bestehende héchstmdgliche Einfluss auf die Zuschlagsent-
scheidung. Insoweit wird die Bevollim&chtigung der Bayerischer Gemeindetag Kommunal-GmbH
als verfahrensleitende Stelle tatig zu sein, inhaltlich beschrénkt. Eine gesonderte Zuschlagsent-
scheidung der Gemeinde auf Empfehlung der enPORTAL GmbH oder der Bayerische Kommu-
nal-GmbH lasst sich bei einer losweisen Nachfragebindelung mit engen Zeitvorgaben und bei
Beteiligung einer Vielzahl von Gemeinden derzeit weder zeitlich noch organisatorisch realisie-
ren.

Mit Zuschlagserteilung wird der Stromliefervertrag geschlossen. Der Unterzeichnung bedarf es
zu dessen Rechtswirksamkeit nicht (vgl. Art. 38 Abs. 2 Satz 4 BayGO).

Zu 6.
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Die ersten Ausschreibungsverfahren sollen im Mai 2025 beginnen. Um daran teilnehmen zu
kénnen, ist mit der Datenerfassung umgehend zu beginnen. Hierbei unterstitzt die enPORTAL
GmbH die Verwaltung bei der Datenbeschaffung und wird parallel hierzu mit dem Abruf der
Energiedaten (Abnahmestellen, Zuordnung, Verbréauche etc.) bei dem aktuellen Lieferanten
elektrischer Energie und dem Stromnetzbetreiber beginnen. Hierzu muss die enPORTAL GmbH
eine entsprechende Volimacht (siehe Anlage) erhalten.

Der Gemeinderat fasst dazu folgenden Beschluss:

Der externen Stromausschreibung tiber das enPORTAL wird zugestimmt.
Abstimmungsergebnis:

Ja: 10 Stimmen Nein: 1 Stimmen

Es soll Graustrom (Okostromanteil ist bei jedem Stromlieferanten unterschiedlich) beschafft
werden.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 10 Stimmen Nein: 1 Stimmen

Antrag auf Vorbescheid auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage,

TOP 4 Bahnhofstr., FL.Nr. JJll, Gem. Halfing

Kanal: liegt am Grundstick

Wasser: liegt am Grundstiick

StraBe: Die Zufahrt soll an die gemeinsam bestehende Zu/-Ausfahrt zur Bahnhofstr

Angebunden werden =» Dienstbarkeit erforderlich
Regenwasser: Niederschlagswassererklarung liegt vor, Versickerung auf dem Grundstuck

Lt. LRA Rosenheim handelt es sich um AuRenbereich § 35 Abs. 2 BazGB:
(2) Sonstige Vorhaben konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn thre Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist
Im Bauausschuss wurden einige Méglichkeiten diskutiert z. B. ob eventuell auf einem anderen

Grundstlck des Antragstellers die Méglichkeit besteht, zu bauen bzw. ob ein Bebauungsplan
erweitert werden kann.

GemaR Bauausschuss sollen bis zur Gemeinderatssitzung noch folgende Punkte geklart wer-
den:
- Wer legt fest, dass es sich um AuRenbereich handelt?
Gerade im Hinblick auf das Dorfgebiet im Anschluss besteht hier noch Klarungsbedarf
- Gibt es die Moglichkeit, ein anderes Grundstiick zu bebauen?
- Kann ein bestehender Bebauungsplan erweitert werden?

Nach Prifung und Ricksprache im LRA konnten folgende Punkte geklart werden.
Die Feststellung, ob es sich um Innen- oder AuBenbereich handelt ist nicht eindeutig. Ein er-

hebliches Problem wird im angrenzenden Sdgewerk gesehen — Immissionsschutz.
Prufung erfolgt durch das LRA.
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Die Bebauung eines anderen Grundstickes ist nicht méglich, da sich das angedachte Grund-
stuck nicht im Besitz des Antragstellers befindet.
Eine Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Berg" wird ebenfalls aufgrund des Immissions-
schutzes als schwierig erachtet — wére zu prifen.

Beschlussvorschlag:
Das Vorhaben liegt gemaR Aussage des Landratsamtes im AuRenbereich. Die planungsrechtli-
che Zulassigkeit richtet sich daher nach § 35 Abs. 2 BauGB. Die Vorsitzende gibt hierzu néhere

Erlduterungen.

Der Gemeinderat fasst dazu folgenden Beschluss:
Zu dem o.a. Antrag auf Vorbescheid wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Bevor ein

endgultiger Bauantrag eingereicht werden kann muss die Dienstbarkeit fur die Zufahrt vorlie-
gen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Stimmen Nein: 1 Stimmen

Gemeinderatsmitglied | I nirmt aufgrund Art. 49 Abs. 1 GO i. V. m. Art. 20
Abs. 5 BayVwVfG nicht an der Beratung und Abstimmung teil.

Bauantrag auf Umbau eines bestehenden Einfamilienhauses durch einen
TOP § Anbau zu einem Zweifamilienhaus; Nutzung des Grundstiicks zum Mehrge-
nerationenwohnen, Irlach i, FL.Nr. ] Gem. Halfing

Kanal: Bestand

Wasser: Bestand

StraBe: Bestand

Regenwasser: Niederschlagswassererklarung vorhanden -» Versickerung auf dem
Grundstick

h der 4. n 0
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Der geplante Anbau tberschreitet die Baugrenze um ca. 3,50 m. Es liegt ein genehmig-
ter Vorbescheid vor. (Bescheid LRA VB-2024-1955 v. 09.10.2024)

Stellplatze:  Bestand: Lt. Lageplan 2 Bestandsstellplétze in der bestehenden Garage;

neu: 2 Stellplatze an der Ostseite hinter der Garage, Zufahrt von Stiden Gber
FI.Nr. => Stellplatze in Ordnung

Beschlussvorschlag:

Das Gremium nimmt Einsicht in den vorliegenden Bauantrag und den bereits genehmigten Vor-
bescheid vom 09.10.2024 (VB-2024-1955). Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich der 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Irlach”. Hinsichtlich der Uberschreitung der Baugrenzen ist
eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht mehr erforderlich, da diese
bereits fur den Antrag auf Vorbescheid erteilt wurde. Die Vorsitzende gibt hierzu nahere Erlau-
terungen.

Der Gemeinderat fasst dazu folgenden Beschluss:

Zu dem o.a. Bauantrag wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 11 Stimmen Nein: 0 Stimmen

Bauantrag auf Neubau eines iiberdachten Festmistlagers, Grafing [l FL.Nrn.
TOP 6
Gem. Halfing

Stellungnahmen, die das LRA gefordert hat:
Wasserrecht: Positive Stellungnahme mit Auflagen vom 14.02.2025
AELF: Stellungnahme fehit noch

Niederschlagswassererklarung vorhanden: Versickerung auf dem Baugrundstiick
Liegt an der GV-StralRe Nr. 16 ,StralRe Uber Racherting nach Immling"

Das Bauvorhaben liegt im AuRenbereich und beurteilt sich nach § 35 BauGB. Die planungs-
rechtliche Zulassigkeit richtet sich nach § 35 Abs. 1 Satz 1 BauGB.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt Einsicht in die vorliegenden Planunterlagen. Beim betreffenden Grund-
stiick handelt es sich um AuRenbereich. Das Vorhaben beurteilt sich nach § 35 Abs.1 Satz 1
BauGB. Die Vorsitzende gibt hierzu nahere Erlduterungen.

Der Gemeinderat fasst dazu folgenden Beschluss:

Zu dem o.a. Bauantrag wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt, sofern die Privilegierung
nachgewiesen werden kann.
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Abstimmungsergebnis:

Ja: 11 Stimmen Nein: 0 Stimmen

|TOP 7 Personalkostenausgleich KiFaZi; Beratung und Beschluss

Die Vorsitzende erinnert das Gremium nochmals an den Antrag von | NN
, in dem sie fur das Kindergartenjahr 2024/2025 zur Deckung von Personalkosten
eine Unterstiitzung in Héhe von ﬁ beantragt hat.

Die Angelegenheit wurde schon einmal (im Jahr 2020) vom Landratsamt Rosenheim — Kommu-
nalaufsicht — geprift. Da der Betrieb des KiFaZi fur die Bedarfsdeckung der Gemeinde Halfing
noch erforderlich ist und die Gemeinde auch der AWO ein vollumféngliches Defizit gewahrt,
entsteht fir die Gemeinde Halfing aus Grunden der Gleichbehandlung eine Verpflichtung auch
bei der Kochenddrfer Einrichtung eine Art Defizitausgleich zu gewéhren.

Im KiFaZi werden auch auswertige Kinder betreut. Anhand der Gesamtférdersumme wurde der
prozentuale Anteil der auswertigen Kinder ermittelt. Dieser betragt 20,00%, der Anteil der Hal-

finger Kinder betragt 80,00%. Ubertragen auf die geforderte Summ von |l entfielen
h auf Halfinger Kinder und h auf auswertige Kinder.

Die Betriebserlaubnis der AWO wurde zwar im Jahr 2020 erhéht, reicht aber bei weiten wieder
nicht far alle Halfinger Kinder.

In der Diskussion wird die Gleichbehandlung angesprochen, da im AWO-Kindergarten auch fur
die 16 auswartigen Kinder der Defizitausgleich bezahlt wird.

Die Vorsitzende weist explizit auf die derzeitige angespannte Finanzlage der Gemeinde Halfing
hin.

Das Gremium fasst hierzu folgenden Beschluss:

Die Gemeinde Halfing erklart sich bereit an das KiFaZi fur das Kiga-Jahr 2024/2025 eine Zah-
lung auf das Defizit in Héhe von |l zu leisten. Die Auszahlung erfolgt nicht auf einmal,
sondern in mehreren Raten.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9 Stimmen Nein: 2 Stimmen

Vergabe der Triagerschaft fiir die schulische (Nach-)Mittagsbetreuung an der

TORe Grundschule Halfing

Fir die Vergabe der Tragerschaft der schulischen Nachmittagsbetreuung an der Grundschule
Halfing legt die AWO folgenden Vertragsentwurf vor.
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Vertrag

zwischen
der Arbeiterwohlfahrt Kreisverband Rosenheim-Miesbach e V. (AWQ)
vertreten durch die
Geschaftsleitung, Frau Britta Promann und Herrn Anton Reiserer
nachfolgend AWO genannt

und dem Gemeinde Halfing
Wasserburger Str. 1, 83128 Halfing
vertreten durch
die Burgermmeisterin Frau Regina Braun

nachfolgend Gemeinde genannt
aber die Tragerschaft der schulischen Nachmittagsbetreuung an der Grundschule Halfing
Praambel:

Die AWO bekennt sich ausdricklich zum Ziel einer qualitativ hochwertigen Bildungs- und
Betreuungsarbeit in der Schulbetreuung unter Beachtung der Grundsatze von Sparsamkeit,
ZweckmaBigkeit und Wirtschaftlichkeit in der Betriebsfuhrung. Die Gemeinde erkennt die
Selbstandigkeit und Freiheit in Zielsetzung und Durchfihrung der Arbeit der AWO an. Beide
Vertragspartner verpflichten sich, zur Erflllung des Vertragszwecks in bestmoglicher Weise und
im gegenseitigen Vertrauen nach MaBgabe dieses Vertrags zusammenzuarbeiten.

§1

Leistungen

(1) Die AWO wird von der Gemeinde mit der Durchfuhrung der Schulbetreuung an der oben
genannten Grundschule beauftragt. Form und Umfang richten sich nach den vom

bayenschen Kultusministerium arlassenen Vorgaben. Ausfuhrung und
Ermessensentscheidungen werden zwischen Gemeinde und Trager einvemehmlich
vereinbart.

(2) Fur die Durchfuhrung von Schulbetreuungen an Grundschulen mussen von der AWO
folgende Voraussetzungen erfullt werden:

a. Die Richtinien des Bayerischen Staatsministenums fur Untemicht und Kultus in der
jeweils aktuellen Fassung ist zu beachten.

b. Das Angebot muss sich grundsatzlich nach der Betreuungsnachfrage der Schulennnen
und Schuler der Grundschule ausrichten. Die Mindestgruppenstarke bestimmt sich nach
der jeweils glltigen Richtlinie. Die jeweils vorhandenen raumlichen Moglichkeiten
konnen, bis zum Rechtsanspruch auf Schulkindbetreuung, zu einer Begrenzung des
Betreuungsangebotes fuhren. Die AWO hat keinen Anspruch gegeniber der Gemeinde
auf die Bereitstellung zusatzlicher Raumlichkeiten. Die AWO, die Schulleitung und die
Gemeinde sprechen sich im Einvernehmen Uber die Zahl der aufzunehmenden Kinder
ab. Zur ErfOllung des Rechtsanspruchs wird sich im Einvernehmen nach zusatzlichen
raumlichen Ressourcen bemuht.

c. Die Vertragspartner verpflichten sich, zur Erfullung des Vertragszweckes in
bestmoglicher Weise und im gegenseitigen Vertrauen nach MaBgabe dieses Vertrages

1
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zusammenzuarheiten.

d. Die AWO hat fur den Betrieb der Schulbetreuung an Grundschulen die erforderlichen
Versicherungen in ausreichendem Umfange abzuschlieRen.

e. Die AWO st verpflichtet, die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Schulbetreuung
entsprechend dem anzuwendenden Tarifvertrag in der jeweils gultigen Fassung zu
entlohnen. Sollte es keinen einschlagigen Tarifvertrag geben, so sind die Regelungen
zum Mindestlohn bindend.

f  Solite die Schulleitungen zur Kenntnis kommen, dass das Personal der Schulbetreuung
sich den ihnen anvertrauten Schulkindern gegenuber wiederholl padagogisch-
psychologisch unangemessen verhalt, hat sie das Recht, die AWO-Verantwortlichen zu
informieren und entsprechende MaRnahmen wie z.B. Nachschulungen oder auch eine
Versetzung des Personals anzuregen. Sofern die Schulleitung von einem
Betretungsverbot gegentiber Beschaftigten der AWO, Gebrauch macht, sind die ggf.
entstehenden Lohn- und Verzugskosten einer damit einhergehenden juristischen
Auseinandersetzung von der Gemeinde im Rahmen der Defizitvereinbarung zu tragen
bis zum Ausscheiden bzw. Abhilfe in der Personalie.

§2

Mitwirkungsrechte der Gemeinde

(1) In Anbetracht der von der Gemeinde zugesagten Defizitibernahme bedirfen der jahrliche
Haushaltsplan einschlieBlich der Festsetzung der Elternbeilrdge sowie wahrend des
Haushaltsjahres anfallende uber- und auBerplanmaRige Ausgaben der Zustimmung der
Gemeinde.

(2) Forderschadliches Verhalten des Tragers oder eine durch den Trager zu vertretende
Unterschreitung der Mindestgruppengréfe erhoht nicht das Defizit.

§3

Rechnungsprifung

Dieser Vertrag unterliegt der Rechnungsprufung nach den Vorschriften der Bayrischen
Gemeindeordnung (GO). Ortliche und Uberdriliche Rechnungsprifungsorgane der Gemeinde
haben das Recht, sich zur Klarung von Fragen, die bei der Prifung auftreten, unmittelbar zu
unterrichten  und zu diesem Zweck die Unterlagen des Tréagers enzusehen.

§4

Organisatorisches

(1) Da die Raumlichkeiten in der jeweiligen Schule liegen, gelten grundsatzlich die Haus-
ordnungen der Schulen uneingeschrankt. Die AWO halt sich auch in den Rand- und
Ferienzeiten an diese. Erganzende Regelungen ggf fur die Ferien werden mit der
Schulleitung besprochen.

(2) Die Schulleitung hat das Hausrecht und ist befugt, in Bezug auf die offentliche Ordnung und
Sicherheit an der Schule sowie zur Sicherstellung eines reibungslosen Schulbetriebes
Weisungen zu erteilen.

(3) Die Schulleitung informiert die Verantwortlichen der Schulbetreuung Uber die geltenden
Regelungen, insbesondere Uber die far den Brandschutz und andere Gefahrdungslagen an
den Schulen. Brandschutzubungen sind soweit moglich zusammen durchzufuhren. Die
Belehrung der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der AWO liegt im Verantwortungsbereich der
AWO. Die Belehrungen sind zu wiederhohlen und schriftlich zu dokumentieren.

(4) Weitere organisatorische Vereinbarungen sind in der Anlage fur die entsprechende

2
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Betreuungsform festgehalten, die Bestandteil dieses Vertrages sind.

§5

Finanzierung und Defizitzusage

(5) Der Trager legt jahrlich im Vorjahr bis spatesten 01.12. einen Haushaltsentwurf fur das
folgende Kalenderjahr vor. Der Haushaltsentwurf limitiert ein entstehendes Defizit. Im
Folgejahr legt der Trager bis zum 30.06. eine Jahresabrechnung fur die schulische
Nachmittagsbetreuung unter Einbeziehung aller Kosten, Einnahmen und Zuschisse vor.

(6) Der Trager verpflichtet sich bei Anderungen in den Forderprogrammen, den Gemeinde zu
beraten und sofern erhohte Foérdermittel zur Verfigung stehen, diese defizitmindernd
einzubeziehen. Der Trager verpflichtet sich unterjahrige Anderungen, die das Defizit
erhohen, wie z.B. eine Verringerung bestehender, férderfahiger Gruppen im neuen
Schuljahr, d.h. September/Oktober umgehend mitzuteilen.

(7) Die Gemeinde sagt der AWO unter der Erfullung der Voraussetzung des Vertrages zu, ein
im Rahmen ihrer Tragerschaft der Schulbetreuung an der Grundschule entstehenden
Defizitbetrages pro Schuljahr zu ibemehmen. Hierzu zahlen auch die Verwaltungskosten
der AWQ, die 8 Prozent der jeweiligen jahrlichen Gesamtausgaben entsprechen.

(8) Die Anlagen A und B ist Bestandteil des Vertrages. Eine Anderung der Betreuungsform kann
einvernehmlich zwischen Schule, Trager und Gemeinde vereinbart werden, ohne eine
Vertragsanderung  herbeizufuhren. Das  Abrechnungsschema  kann  aufgrund
handelsrechtlicher oder steuerlicher Vorgaben Anderungen erfahren. Auch aufgrund
betrieblicher Notwendigkeiten konnen Konten erganzt werden oder entfallen.

§6
Giiltigkeit
(1) Dieser Vertrag gilt ab dem 01.09.2025 und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.
(2) Der Vertrag kann von beiden Seiten jeweils zum 31.08. eines Jahres unter Einhaltung einer

Kundigungsfrist von 6 Monaten gekundigt werden.
(3) Jede Kundigung bedarf der Schriftform.

§7

Schlussbestimmungen

Anderungen dieses Vertrages bedurfen der Schriftform.

Halfing / Rosenheim, den 5.03.2025

Regina Braun Britta Promann Anton Reiserer
Gemeinde Halfing Geschiftsleitung Geschaftsleitung

Gemeinderatssitzung vom 27.03.2025 Seite 16 von 18
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Der Gemeinderat fasst dazu folgenden Beschluss:

Dem Vertragsentwurf zur Tragerschaft der schulischen Nachmittagsbetreuung an der Grund-
schule Halfing zwischen der AWO und der Gemeinde Halfing wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 11 Stimmen Nein: 0 Stimmen

|TOP 9 Sonstiges und Bekanntgaben

Die Vorsitzende legt den Gemeinderatsmitgliedern die Einladung zum Vereinsjubildum des FC
Halfing zum Bieranstich, Tag der Betriebe und Verein am 05.06.2025 vor.

Die Vorsitzende gibt den Jahresrickblick der Biicherei durch die Reihen und legt die Einladung
zum 40-jahrigen Bestehen der Gemeinde- und Pfarrbiicherei vor. Termin 06.04.2025 11:00 Uhr.

Gemeinderatsmitglied |l fract, ob es neue Informationen zum Thema Umgehungs-
straRe gibt. Er hat die Auskunft, dass Halfing nicht mehr auf der Liste steht.

Lt. h ist die Situation unveréndert.

Gemeinderatsmitglied | N ]} fragt, seit wann ein Burger fiir Protokolle bezahlen muss.
Monika Lex erlautert die Situation anhand des aktuell vorliegenden Beispiels einer Birgeranfra-
ge. Nachdem die Veréffentlichung der Protokolle aufgrund Personalmangels seit Ende des Jah-
res 2023 nicht durchgefihrt wurde, sind bei der Verwaltung keine Beschwerden diesbeziglich
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eingegangen. Einzelne Gemeinderatsmitglieder berichten, dass dies sehr wohl bei den Birgern
bemerkt und diskutiert wird und dass die Protokolle wieder veréffentlicht werden soliten. Die
Birgeranfrage wird derzeit bearbeitet, d. h. es werden alle Datenschutzrelevanten Daten der
6ffentlichen Protokolle geschwérzt, die Protokolle werden ausgedruckt und dem Anfragenden
ausgehandigt. Da dies allerdings sehr zeitaufwéandig ist, werden die Kosten gemaR Kostensat-
zung der Gemeinde Halfing in Verbindung mit der Anlage zum kommunalen Kostenverzeichnis
(KommKVz) in Rechnung gestellt und die Protokolle nach Zahlungseingang ausgehandigt.

Da aufgrund der allgemeinen Stellenausschreibung fur die interne Verwaltung voraussichtlich
zum 01.07.2025 eine Mitarbeiterin fur das Vorzimmer eingestellt wird, sollte auch die Veré&ffent-
lichung der Protokolle auf der Homepage kinftig wieder nach Protokollgenehmigung durch den
Gemeinderat erfolgen.

Gemeinderatsmitglied NIl weist darauf hin, dass bei der Veréffentlichung zu beachten
ist, dass die ,Schwarzung” von manchen Programmen aufgehoben werden kann. Die Verwal-
tung wird darauf achten, dass der Datenschutz bei der Veréffentlichung eingehalten wird.

Mit Dank fir die rege Mitarbeit schliefit 1. Birgermeisterin Regina Braun die éffentliche
Gemeinderatssitzung. Im Anschluss findet eine nicht éffentliche Gemeinderatssitzung statt.

Regina Braun Monika Lex
1. Blrgermeisterin Schriftfilhrer/in
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